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UCHWALA NR L1/288/2023
RADY GMINY RADZANOWO
z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialki Nr ewid. 80/16 w miejscowosci Strozewko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2023r., poz. 40), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r., poz.503 zpézn. zm.) oraz Uchwaly Rady Gminy Radzanowo Nr
XXXIX/214/2022 z dnia 24 marca 2022r., Rada Gminy Radzanowo stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid. 80/16 w miejscowosci
Strézewko nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid. 80/16 w
miejscowosci Strozewko zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje teren dziatki Nr ewid. 80/16 o powierzchni ok. 0,5 ha w obrgbie geodezyjnym
Boryszewo Stare i Strézewko.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zakacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zatl. Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci cyfrowej — zal. Nr 4.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie okres$la ze wzglgdu na brak problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
3. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre§lone symbolem literowym;
5) zwymiarowane odleglosci oznaczone na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50% ogolnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

7) ustugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza, zakwalifikowang do ushug
nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzgtow i urzadzen konsumentow,
d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;
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8) uciazliwosci obiektéw iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wptyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachoéw, hatasu, promieniowania itp, w zakresie przekraczajacym parametry okre$lone w przepisach
odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem Z.P;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowiazuje:
1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji;
2) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztalttowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

1) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz budynkoéw mieszczacych wylacznie urzadzenia infrastruktury
technicznej wymogoéw w zakresie wysokos$ci i geometrii dachow ustalonych dla budynkéw gospodarczych
i garazowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5m lub bezposrednio
przy granicy dziatki.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okre$lone
w Rozdziale 3.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowiacych realizacj¢ celu publicznego,

a) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen stwarzajacych ucigzliwosci;
2) maksymalna ochrona i utrzymanie naturalnych zadrzewien oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni

towarzyszacej zabudowie;

3) ksztaltowanie zroznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych
zadrzewien nadwodnych, przydroznych i towarzyszacych zabudowie;

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii;

5) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

7) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace $rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

8) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona, stosownie do okre§lonego
wskaznika, w postaci drzew ikrzewow zgodnie zuwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacjg drzew li$ciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

9) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow iurzadzen o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
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10) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowiagzuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub rownoczesna
realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz ukladoéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog;

2) dopuszcza si¢ inne usytuowanie przy zachowaniu przepisdOw odrgbnych iw sposob nicograniczajacy
zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegélnie uzasadnionych

przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci i istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

5) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
o powierzchni mniejszej niz ustalona minimalna dla dziatek budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
system wodociggu wiejskiego poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej srednicy 90mm.

5. Uporzadkowana gospodarka $cickowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji  sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow na dostepna oczyszczalni¢ Sciekow,

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej @150mm w systemie grawitacyjnym;
2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig¢:

a) tymczasowo gromadzenie S$ciekow w szczelnych zbiornikach na $cieki iokresowy wywoéz na
oczyszczalnie Sciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, zpaséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub
w systemie lokalnej zamknigtej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napigcia z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykonac jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztagczowo —
pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowaé w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu
(docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

2) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng lgcznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci ispraw
obronnych;
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1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie;

2)ustala  si¢  rozwoj  systemOw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchia okre§lona w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie kompostownikow dla utylizacji odpadow organicznych.

10. Zaopatrzenie w cieptlo w systemie indywidualnych ilokalnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych nos$nikow i zrodet energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowg gazociggéw $redniego ci$nienia o min.
$rednicy 63mm;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz ptynny.
12. W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne:
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

2) wszelkie inwestycje (np. odprowadzenie $ciekow deszczowych, wznoszenie budowli komunikacyjnych)
prowadzi¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dot. Prawa Wodnego.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

1) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug oznaczenia na rysunku planu,
- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
- dopuszcza si¢ realizacje drogi jako ciagu pieszo — jezdnego (ulica jednoprzestrzenna).
2) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasoOw drogowych wymienionych w ust.13.

a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z funkcjg drogi iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) odprowadzenie wdéd opadowych zpaséw drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia Sciekowe).

14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:
1) obowiazujg wskazniki parkingowe:
a) dla terendw mieszkaniowych — 1,2 miejsca parkingowego na mieszkanie;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej posesji;

3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;
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2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa z zakresu ustug podstawowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna z drogi wewnegtrznej;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,05-0,4;
5) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej;

6) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej stuzacych realizacji celu publicznego;

7) funkcja uslugowa taczona z funkcja mieszkaniowg w formie obiektow wbudowanych;

8) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy dziatki;

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych - do 9 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6m;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych do 20 m;

4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;

5) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 600 m?.
§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi, obiekty architektury
ogrodowe;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty ro§linnej - maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien srodpolnych, nadwodnych;

2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ksztattowanie zroéznicowanego krajobrazu poprzez zachowanie ikonserwacj¢ istniejacego drzewostanu
i formowanie nowych zadrzewien;

4) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
5) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i rowow;
6) ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dla celow edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 4500

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rdézne funkcje moga pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 12. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30 %.

§ 13. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Strozewko dla dziatki Nr ewid. 80/1 i 80/4”
zatwierdzonego Uchwalg Nr 326/XLV/2002 Rady Gminy Radzanowo z dnia 29.08.2002r.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzanowo.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jolanta Anna Sochacka
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaty Nr LI/288/2023
Rady Gminy Radzanowo
z dnia 28 marca 2023r.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu dzialki Nr ewid. 80/16 w miejscowosci Strozewko
Rozstrzygniecie
Nazwisko i imig, Oznaczenie | Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data wplywu nazwa jednostki nierucho- planu dla nierucho- Wajta w sprawie Zalacznik do
Lp. uwagi organizacyjnej i adres Tres$¢ uwagi mosci, mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr
zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy uwaga | | Uwagi
dotyczy z dnia
uwaga | | e
uwaga |uwaga nie-| uwaga [uwaga nie-
uwzgled- | uwzgled- | uwzgled- | uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

NIE WNIESIONO

Zataczniki: brak
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Zaktacznik Nr 3
do Uchwaty Nr L1/288/2023
Rady Gminy Radzanowo

z dnia 28 marca 2023r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialki Nr ewid. 80/16 w miejscowosci Strozewko” inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy budowa
drég publicznych, systemoéw wodociagowych, kanalizacyjnych i o§wietlenia drog publicznych.
Z w/w planu nie wynikajg zadania wtasne gminy:
- projekt planu nie przewiduje terenéw dla drég publicznych gminnych,
- w granicach planu nie bedg realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym (w
zwigzku z tym nie bedg wydatkowane $rodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany w media z istniejgcych

wzdhuz drogi dojazdowej (graniczacej z terenem objetym planem) systemow infrastruktury techniczne;j.

Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy w zakresie inwestycji nalezacych do

infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik Nr 4
do Uchwaty Nr L1/288/2023
Rady Gminy Radzanowo
z dnia 28 marca 2023 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 11 kwietnia 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Teresa Gogotowicz
Data: 2023-04-11 15:32:47
Poz. 4500
UCHWALA NR L1/288/2023
RADY GMINY RADZANOWO
z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialki Nr ewid. 80/16 w miejscowosci Strozewko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2023r., poz. 40), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r., poz.503 zpézn. zm.) oraz Uchwaly Rady Gminy Radzanowo Nr
XXXIX/214/2022 z dnia 24 marca 2022r., Rada Gminy Radzanowo stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid. 80/16 w miejscowosci
Strézewko nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid. 80/16 w
miejscowosci Strozewko zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje teren dziatki Nr ewid. 80/16 o powierzchni ok. 0,5 ha w obrgbie geodezyjnym
Boryszewo Stare i Strézewko.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zakacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zatl. Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci cyfrowej — zal. Nr 4.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie okres$la ze wzglgdu na brak problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
3. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre§lone symbolem literowym;
5) zwymiarowane odleglosci oznaczone na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50% ogolnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym (funkcji uzupetniajacej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz
wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

7) ustugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza, zakwalifikowang do ushug
nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzgtow i urzadzen konsumentow,
d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;
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8) uciazliwosci obiektéw iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wptyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachoéw, hatasu, promieniowania itp, w zakresie przekraczajacym parametry okre$lone w przepisach
odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem Z.P;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowiazuje:
1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji;
2) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztalttowane w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

1) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz budynkoéw mieszczacych wylacznie urzadzenia infrastruktury
technicznej wymogoéw w zakresie wysokos$ci i geometrii dachow ustalonych dla budynkéw gospodarczych
i garazowych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5m lub bezposrednio
przy granicy dziatki.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okre$lone
w Rozdziale 3.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowiacych realizacj¢ celu publicznego,

a) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen stwarzajacych ucigzliwosci;
2) maksymalna ochrona i utrzymanie naturalnych zadrzewien oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni

towarzyszacej zabudowie;

3) ksztaltowanie zroznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych
zadrzewien nadwodnych, przydroznych i towarzyszacych zabudowie;

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii;

5) przywrocenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

6) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

7) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace $rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

8) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona, stosownie do okre§lonego
wskaznika, w postaci drzew ikrzewow zgodnie zuwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,
z dominacjg drzew li$ciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

9) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow iurzadzen o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
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10) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowiagzuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub rownoczesna
realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdluz ukladoéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog;

2) dopuszcza si¢ inne usytuowanie przy zachowaniu przepisdOw odrgbnych iw sposob nicograniczajacy
zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegélnie uzasadnionych

przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci i istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

5) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
o powierzchni mniejszej niz ustalona minimalna dla dziatek budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
system wodociggu wiejskiego poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej srednicy 90mm.

5. Uporzadkowana gospodarka $cickowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji  sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow na dostepna oczyszczalni¢ Sciekow,

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej @150mm w systemie grawitacyjnym;
2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig¢:

a) tymczasowo gromadzenie S$ciekow w szczelnych zbiornikach na $cieki iokresowy wywoéz na
oczyszczalnie Sciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, zpaséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub
w systemie lokalnej zamknigtej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napigcia z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykonac jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztagczowo —
pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowaé w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu
(docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

2) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym zabezpieczenie
w awaryjng lgcznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci ispraw
obronnych;
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1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie;

2)ustala  si¢  rozwoj  systemOw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchia okre§lona w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie kompostownikow dla utylizacji odpadow organicznych.

10. Zaopatrzenie w cieptlo w systemie indywidualnych ilokalnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych nos$nikow i zrodet energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowg gazociggéw $redniego ci$nienia o min.
$rednicy 63mm;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz ptynny.
12. W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne:
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

2) wszelkie inwestycje (np. odprowadzenie $ciekow deszczowych, wznoszenie budowli komunikacyjnych)
prowadzi¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dot. Prawa Wodnego.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

1) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug oznaczenia na rysunku planu,
- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
- dopuszcza si¢ realizacje drogi jako ciagu pieszo — jezdnego (ulica jednoprzestrzenna).
2) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasoOw drogowych wymienionych w ust.13.

a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z funkcjg drogi iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) odprowadzenie wdéd opadowych zpaséw drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia Sciekowe).

14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania zgodnie
z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:
1) obowiazujg wskazniki parkingowe:
a) dla terendw mieszkaniowych — 1,2 miejsca parkingowego na mieszkanie;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wiasnej posesji;

3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;
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2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa z zakresu ustug podstawowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) obstuga komunikacyjna z drogi wewnegtrznej;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,05-0,4;
5) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej;

6) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej stuzacych realizacji celu publicznego;

7) funkcja uslugowa taczona z funkcja mieszkaniowg w formie obiektow wbudowanych;

8) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy dziatki;

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych - do 9 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6m;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych do 20 m;

4) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;

5) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych o nachyleniu potaci 5-45°.
4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 600 m?.
§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi, obiekty architektury
ogrodowe;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz niszczenia iuszkadzania szaty ro§linnej - maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien srodpolnych, nadwodnych;

2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ksztattowanie zroéznicowanego krajobrazu poprzez zachowanie ikonserwacj¢ istniejacego drzewostanu
i formowanie nowych zadrzewien;

4) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
5) utrzymanie istniejacych oczek wodnych i rowow;
6) ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dla celow edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych.
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§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rdézne funkcje moga pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 12. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 30 %.

§ 13. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Strozewko dla dziatki Nr ewid. 80/1 i 80/4”
zatwierdzonego Uchwalg Nr 326/XLV/2002 Rady Gminy Radzanowo z dnia 29.08.2002r.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzanowo.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jolanta Anna Sochacka
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaty Nr LI/288/2023
Rady Gminy Radzanowo
z dnia 28 marca 2023r.
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu dzialki Nr ewid. 80/16 w miejscowosci Strozewko
Rozstrzygniecie
Nazwisko i imig, Oznaczenie | Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data wplywu nazwa jednostki nierucho- planu dla nierucho- Wajta w sprawie Zalacznik do
Lp. uwagi organizacyjnej i adres Tres$¢ uwagi mosci, mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr
zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy uwaga | | Uwagi
dotyczy z dnia
uwaga | | e
uwaga |uwaga nie-| uwaga [uwaga nie-
uwzgled- | uwzgled- | uwzgled- | uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

NIE WNIESIONO

Zataczniki: brak
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Zaktacznik Nr 3
do Uchwaty Nr L1/288/2023
Rady Gminy Radzanowo

z dnia 28 marca 2023r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialki Nr ewid. 80/16 w miejscowosci Strozewko” inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy budowa
drég publicznych, systemoéw wodociagowych, kanalizacyjnych i o§wietlenia drog publicznych.
Z w/w planu nie wynikajg zadania wtasne gminy:
- projekt planu nie przewiduje terenéw dla drég publicznych gminnych,
- w granicach planu nie bedg realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym (w
zwigzku z tym nie bedg wydatkowane $rodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany w media z istniejgcych

wzdhuz drogi dojazdowej (graniczacej z terenem objetym planem) systemow infrastruktury techniczne;j.

Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy w zakresie inwestycji nalezacych do

infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik Nr 4
do Uchwaty Nr L1/288/2023
Rady Gminy Radzanowo
z dnia 28 marca 2023 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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terenu działki Nr ewid. 80/16 w miejscowości Stróżewko Rada Gminy Radzanowo    2022-03-24  publikacja 2022-03-24 https://bip-v1-files.idcom-jst.pl/sites/47258/wiadomosci/622051/files/uchwalaxxxix214202220220324__o.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8741/141910-MPZP/LI_288_2023_Rys1/20230328T000000   PL.ZIPPZP.8741/141910-MPZP LI_288_2023_Rys1 20230328T000000 2023-03-28T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 02 maja 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Ryszard Parys
Data: 2023-05-02 15:02:47

Poz. 5267

Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-1.4131.135.2023.MW1
Wojewody Mazowieckiego
z dnia 29 kwietnia 2023 r.

dotyczy uchwaty Nr L1/288/2023 Rady Gminy Radzanowo z 28 marca 2023 r. ,,w sprawie Miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nv ewid. 80/16 w miejscowosci Strozewko”.
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Warszawa, 29 kwietnia 2023 r.

WNP-1.4131.135.2023.MW1

Rada Gminy Radzanowo
ul. Ptocka 32
09 — 451 Radzanowo

Rozstrzygniecie nadzorcze

Dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1, w zwigzku z art. 86 ustawy z 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572)

stwierdzam niewaznosc¢

uchwaty Nr LI/288/2023 Rady Gminy Radzanowo z 28 marca 2023 r. ,w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid. 80/16 w miejscowosci
Strozewko”, w zakresie § 9 ust. 3 pkt 1, w odniesieniu do sformutowania: ,(..) budynkéw
mieszkalnych (...)".

Uzasadnienie

Na sesji 28 marca 2023 r. Rada Gminy Radzanowo podjeta uchwate Nr LI/288/2023
W sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid.
80/16 w miejscowosci Strozewko”.

Uchwate te podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy o samorzadzie
gminnym oraz na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.), zwang dalej ,ustawg
op.zp.”.

Stosownie do zapisdw art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, uchwalanym zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
O p.z.p., przez organ stanowigcy gminy, tj. rade gminy. Artykut 94 Konstytucji RP stanowi,
ze organy samorzadu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzagdowej, na podstawie
i w granicach upowaznien ustawowych zawartych w ustawie, ustanawiajg akty prawa miejscowego
obowigzujgce na obszarze dziatania tych organdéw, a zasady i tryb wydawania aktéw prawa
miejscowego okres$la ustawa. W przypadku aktow prawa miejscowego z zakresu planowania
przestrzennego, tj. w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
regulacje zasad i trybu ich sporzadzania, okresla ustawa o p.z.p.

W mysl art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
do zadan wtasnych gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majgc na uwadze dyspozycje art. 20
ust. 2 ustawy o p.z.p., kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie dotyczy celowosci
czy stusznosci dokonywanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rozstrzygnieé, lecz ogranicza sie jedynie do badania zgodnosci z prawem podejmowanych uchwat,
a zwtaszcza przestrzegania zasad planowania przestrzennego oraz, okreslonej ustawg, procedury
planistycznej.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznosci
uchwaty rady gminy w catosci lub w czesci stanowi istotne naruszenie zasad sporzgdzania planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wtasciwosci organéw
w tym zakresie. Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotyczg problematyki merytorycznej,
ktora zwigzana jest ze sporzadzeniem aktu planistycznego, a wiec jego zawartoscig (czes¢
tekstowa, graficzna). Zawarto$é aktu planistycznego okreslona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p.
Z kolei tryb uchwalenia planu, okreslony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi sie do kolejno
podejmowanych czynnosci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujgcych
mozliwos¢ udziatu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (poprzez skfadanie
wnioskédw i uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii i uzgodnien.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnosci uchwaty ze stanem prawnym
obowigzujgcym w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Stosownie do dyspozycji art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. , W planie miejscowym okresla
sie obowigzkowo: (..) 6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalnqg liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow”. Konkretyzacje wyzej przytoczonego przepisu odnalezé mozemy
w ustaleniach § 4 pkt 7 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2404).

Przepis art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. nalezy interpretowa¢ w ten sposob, ze jezeli
w planie przewiduje sie teren przeznaczony do jakiejkolwiek zabudowy, to obowigzkowo nalezy
okresli¢ wszystkie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Tymczasem, jak wynika z ustalen zawartych w:
— § 3 ust. 1 pkt 3 uchwaty, w brzmieniu: ,Plan zawiera ustalenia dotyczqce: (...) 3) zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,”;
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— § 6 ust. 1 pkt 1 i 1* (*btednie przywotana jednostka redakcyjna stanowigca podwdjng
numeracje § 6 ust. 1 pkt 1) uchwaty, w brzmieniu: ,Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego 1. Obowiqzuje: 1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie
wysokosci budynkdw do 2 kondygnacji; (...) 1) stosowanie dla wiat, zadaszeri oraz budynkdow
mieszczqcych wytgcznie urzgdzenia infrastruktury technicznej wymogow w zakresie wysokosci
i geometrii dachdw ustalonych dla budynkéw gospodarczych i garazowych;”;

— § 9 ust. 1 pkt 1 uchwaty, w brzmieniu: ,Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN ustala sie: 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z obiektami towarzyszqcymi,”;

— § 9 ust. 2 pkt 6 uchwaty, dla terenu MN, w brzmieniu: ,,Zasady zagospodarowania terenu: |(...)
6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac¢ na srodowisko za wyjgtkiem
urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji celu publicznego;”;

— §9ust. 3 pkt 1i2 uchwalty, dla terenu MN, w brzmieniu: , 3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9 m; 2) maksymalna wysokos¢ budynkow
garazowych i gospodarczych do 6m;”,

ustalono wytgcznie wysokos¢ dla budynkéw, wiat oraz zadaszen, dopuszczonych w ramach

jednostki terenowej oznaczonej symbolem MN, podczas gdy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem

dla tego terenu wynika, ze dopuszczono réwniez inne obiekty budowlane, tj. m.in.: obiekty

towarzyszace, czy tez urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej (vide § 9 ust. 1 pkt 1 i ust. 2

pkt 6 uchwaty).

W tym miejscu wskazac¢ nalezy, ze zgodnie z trescig 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. w planie
miejscowym okredla sie obowigzkowo zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym m.in. maksymalng wysokos¢ zabudowy. Okreslenie wysokosci
zabudowy jest obligatoryjnym elementem konstrukcyjnym planu miejscowego i jednym
z zasadniczych instrumentdw ksztattowania tadu przestrzennego w terenie. Obowigzek okreslenia
w planie zasad ksztattowania zabudowy niewatpliwie dotyczy nie tylko budynkodw, lecz réwniez
innych obiektéw budowlanych w rozumieniu przepisdow ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pézn. zm.). Ustalenie w planie wysokosci zabudowy odnoszacej sie
wytacznie do niektérych obiektow budowlanych (budynkéw mieszkalnych, gospodarczych
i garazowych) powoduje, ze gmina nie realizuje swojego obowigzku w ramach przyznanej
wyfacznej kompetencji do ksztattowania zabudowy i fadu przestrzennego. Ustalenie tego
parametru stuzy precyzyjnemu okresleniu granicy inwestowania w przestrzeni. Uchylenie sie od
obowigzku okreslenia wysokosci zabudowy w odniesieniu do wszystkich obiektow budowlanych
tworzacych zabudowe na terenie objetym planem, mimo ze plan przewiduje mozliwos¢ ich
realizacji powoduje, ze kompetencja nalezna gminie zostaje w sposdb nieuprawniony przekazana
innym podmiotom (organom budowlanym, inwestorom). Z tych wzgleddw ustalenie, dotyczgce
mozliwosci realizacji zabudowy bez okreslenia parametru wysokosci tej zabudowy dla wszystkich
obiektéw budowlanych dopuszczonych w planie miejscowym, tj. nie tylko budynkéw, ale réwniez
budowli, w istotny sposdb prowadzi do naruszenia art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. w zwigzku
z § 4 pkt 7 ww. rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Jak stwierdzit bowiem Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 19 pazdziernika 2015 r.,
sygn. akt Il OSK 2008/15 ,(...) w sktadzie orzekajgcym w niniejszej sprawie w catosci przychyla sie
do stanowiska przyjetego w wyroku Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 2 kwietnia 2015 r.,
Il OSK 2196/13, iz pojecie "zabudowy" jest pojeciem szerszym niz pojecie "budynku". W swietle art.
3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 ze zm.)
obiektami budowlanymi sq budynki, budowle i obiekty matej architektury. Nie sposéb odmdwic
trafnosci poglgdowi formutowanemu w orzecznictwie, iz obowiqzek okreslenia w planie zasad
ksztaftowania zabudowy dotyczy nie tylko budynkdw, lecz rowniez innych obiektéow budowlanych
w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego, zatem przyjecie definicji wysokosci zabudowy
odnoszqcej sie wytgcznie do budynkéw powodowatoby, iz dokonywanie pomiaru wysokosci innych
obiektow budowlanych mogtoby by¢ niewykonalne (por. wyroki NSA: z 28 listopada 2014 r., Il OSK
1562/13; z 28 wrzesnia 2009 r., || OSK 1549/08). Trafnie zauwaza sie réwniez, ze do pojecia
warunkdw "zabudowy" nawiqzuje przepis art. 59 ust. 1 u.p.z.p., w ktorym jest mowa o koniecznosci
uzyskania decyzji ustalajgcej warunki zabudowy w przypadku, gdy brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i inwestor planuje zmiane zagospodarowania terenu,
polegajgcqg na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdét budowlanych, a takze
zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci. W rozumieniu tego przepisu
"zabudowq" jest wiec nie tylko budowa budynku, lecz rowniez budowa innego obiektu
budowlanego. Przyzna¢ nalezy zatem racje organowi nadzoru, ktory w odpowiedzi na skarge
kasacyjna zasadnie wywodzi, ze wysokos¢ zabudowy nie moze byc¢ utozsamiana z wysokoscig
budynkow, gdyz w sktad zabudowy mogqg wchodzi¢ takze inne obiekty budowlane. Z powyzszego
wynika, Ze ustalenie, iz w zaskarzonej uchwale definicje wysokosci zabudowy zawezono do definicji
wysokosci budynku uprawniato Sqd | instancji do stwierdzenia, iz rozstrzygniecie organu nadzoru
stwierdzajgce niewaznos¢ § 2 pkt 13 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
podjete zostato z naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. (...) Prawidtowa wykfadnia art. 15 ust. 2
pkt 6 u.p.z.p. w zwigzku z § 4 pkt 6 rozporzqdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatem prowadzi do wniosku, Ze
zdefiniowanie w planie miejscowym wysokosci zabudowy polega na przyjeciu ustalen okreslajgcych
gabaryty i wysokosc¢ projektowanej zabudowy, nie zas dotyczgcych okreslenia sposobu pomiaru
wysokosci budynkdw, ktory w sposob wigzqcy okreslony zostat w § 6 rozporzqdzenia w sprawie
warunkow technicznych. Zgodnie bowiem z tym przepisem, wysokos¢ budynku, stuzgcq do
przyporzqgdkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzgdzenia, mierzy sie od
poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu,
fgcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jq osfaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych
ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, bqdZ do najwyzej
potoZzonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Tres¢ § 6 rozporzgdzenia w sprawie
warunkdw technicznych, w jego brzmieniu obowiqzujgcym od dnia 8 lipca 2009 r. wskazujgcym na
to, ze "wysokos¢ budynku, stuzqcq do przyporzgdkowania temu budynkowi odpowiednich

n

wymagan rozporzqdzenia, mierzy sie..." istotnie wskazuje, co akcentowane jest w skardze
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kasacyjnej, ze zamiarem ustawodawcy byto stosowanie zawartej w nim definicji do sytuacji
zwiqzanych z ocenq spetnienia przez budynek wymagan zawartych w tym rozporzqdzeniu. Trudno
jednak zrozumied, co skarzgcy ma na uwadze stawiajgc stanowczq teze, ze stosowanie tej definicji
jest ograniczone wytgcznie do tego rodzaju sytuacji. Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego,
wtasciwy organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe Ilub odrebnej decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego sprawdza, m.in., zgodnos¢ projektu budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu) oraz zgodnosc
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym przepisami techniczno-
budowlanymi. W zwiqzku z tym, Zze na podstawie ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzqdza sie projekt budowlany, to ustalenia te nie mogq pozostawac
W sprzecznosci z normami prawnymi zawartymi w rozporzgdzeniu wykonawczym do ustawy
- Prawo budowlane. {...)".

Wszelkie parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu winny
by¢ sparametryzowane w sposéb jednoznaczny, a obligatoryjnos¢ ustalen, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy o p.z.p. nalezy traktowaé w nawigzaniu do obszaru objetego planem
miejscowym oraz rozwigzan w nim przyjetych. Powyzsze oznacza, iz w sytuacji wprowadzenia,
np. zakazu zabudowy, rozumianego, jako brak mozliwosci realizacji wszelkich obiektow
budowlanych, brak jest przestanek do formutowania ustalen, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy o p.z.p. i § 4 pkt 7 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze w sytuacji, w ktérej w planie dopuszczono do
mozliwosci realizacji rdéznych obiektow budowlanych, niezbedne jest sprecyzowanie ich
gabarytéw. Okreslany w planie miejscowym parametr, tj. wysokos$¢ zabudowy jest pojeciem
zbiorczym i odnosi sie do wysokosci szeregu obiektéw stanowigcych zabudowe, w tym takze
budynkow. Budynki, budowle oraz obiekty matej architektury, stosownie do dyspozycji art. 3 pkt 1
ustawy Prawo budowlane, stanowig obiekty budowlane. Zdaniem organu nadzoru okreslenie
maksymalnej wysokosci zabudowy wynika¢ moze z juz uksztattowanej wysokosci istniejgcych
obiektéw i zamiaru kontynuowania takiej wysokosci zabudowy, jak rdéwniez z checi
wprowadzenia nowych zatozen ksztattowania tadu przestrzennego, podyktowanego wzgledami
architektonicznymi.

Stanowisko, w zakresie obligatoryjnych ustalen planu miejscowego, okreslonych w art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p., znajduje swoje odzwierciedlenie, m.in. w prawomocnym orzeczeniu:
— Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 21 czerwca 2017 r., sygn. akt Il OSK
704/17;
— Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z 10 grudnia 2019 r., sygn. akt Il OSK 242/18.

W tym stanie rzeczy organ nadzoru wskazuje, ze brak okreslenia wskaznika maksymalnej
wysokosci zabudowy dla wszystkich dopuszczonych w planie miejscowym obiektow budowlanych,
w tym réwniez m.in. budowli, czy tez m.in. obiektdw towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, stanowi o istotnym naruszeniu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. oraz
§ 4 pkt 7 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, co skutkuje koniecznoscig stwierdzenia niewaznosci czesci
tekstowej uchwaty w zakresie ustalen, o ktédrych mowa w sentencji niniejszego rozstrzygniecia
nadzorczego, co doprowadzi do zgodnosci ustalen planu miejscowego z przywotanymi powyzej
przepisami.

Wzigwszy wszystkie okolicznosci pod uwage, a takze majgc na uwadze dyspozycje art. 28
ust. 1 ustawy o p.z.p. i art. 91 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stwierdzi¢ nalezy,
iz w przedmiotowej sprawie doszto do istotnego naruszenia zasad sporzadzania planu
miejscowego, co oznacza koniecznosé stwierdzenia niewaznosci uchwaty w czesci, o ktorej mowa
w sentencji niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego.

Istotno$¢ naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowac,
jako bezwzgledny wymodg spetnienia dyspozycji przepiséw, o ktérych mowa w niniejszym
rozstrzygnieciu nadzorczym. Istotnos¢ powyzszych naruszen nalezy rowniez kwalifikowaé przez
pryzmat rozwigzan przestrzennych w nim przyjetych.

Organ nadzoru wskazuje, ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, mato znaczace,
niedotyczace istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uznac takie, ktére jest mnigj
donioste w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwosci, jak niescistos¢ prawna czy tez bfad,
ktory nie ma wptywu na istotng tresc aktu (wyrok WSA w Szczecinie z 13 kwietnia 2006 r., sygn. akt
Il SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktérych mowa w niniejszym rozstrzygnieciu
nadzorczym, majg istotny wptyw na przyjete rozwigzania przestrzenne, ktére bytyby inne, gdyby
zastosowano obowigzujgce przepisy, o ktérych mowa w niniejszym rozstrzygnieciu nadzorczym.

W odniesieniu do podstaw stwierdzenia niewaznosci aktéw organu samorzgdowego
przyjmuje sie, ze juz z samego brzmieniaart. 91 ust. 1w zwigzku zart. 91 ust. 4 ustawy
o0 samorzadzie gminnym wynika, iz tylko istotne naruszenie prawa stanowi podstawe
do stwierdzenia niewaznosci uchwaty (aktu) organu gminy. Za ,istotne” naruszenie prawa uznaje
sie uchybienie, prowadzace do skutkow, ktére nie mogg by¢ akceptowane w demokratycznym
panstwie prawnym. Zalicza sie do nich miedzy innymi naruszenie przepiséw wyznaczajgcych
kompetencje do podejmowania uchwat, podstawy prawnej podejmowania uchwat, prawa
ustrojowego oraz prawa materialnego, a takze przepisdw regulujgcych procedury podejmowania
uchwat (por. M. Stahl, Z. Kmieciak: w Akty nadzoru nad dziatalnoscig samorzadu terytorialnego
w Swietle orzecznictwa NSA i pogladow doktryny, Samorzad Terytorialny 2001, z. 1-2,
str. 101-102).

Na powyzsze wskazuje réwniez stanowisko judykatury, w tym m.in. wyrazone w wyroku
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z 10 pazdziernika 2017 r. sygn. akt
IV SA/Wa 837/17, w ktdrym Sad stwierdzit: ,,Za istotne naruszenie prawa uznaje sie bowiem
uchybienie prowadzgce do takich skutkow, ktére nie mogqg zosta¢ zaakceptowane
w demokratycznym panstwie prawnym, ktore wpfywajg na tres¢ uchwaty. Do takich uchybien
nalezg miedzy innymi: naruszenie przepisow prawa wyznaczajgcych kompetencje do wydania aktu,
przepisow prawa ustrojowego, przepisow prawa materialnego przez wadliwg ich wyktadnie oraz
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przepisow regulujgcych procedure podejmowania uchwat, jezeli na skutek tego naruszenia zapadta
uchwata innej tresci, niz gdyby naruszenie nie nastgpito.”.

Wobec ogdlnie wyznaczonych wskazanymi przepisami ram prawnych i podstaw
stwierdzania niewaznosci aktow organdw jednostek samorzgdu terytorialnego, wyktadnia
poszczegdlnych pojeé uzytych w tresci tych przepiséw dokonywana jest w orzecznictwie sgdéw
administracyjnych, przy uwzglednianiu poglagdéw doktryny. Wskazana regulacja, okreslajac
kategorie wad (istotne naruszenie prawa, nieistotne naruszenie prawa), wyznacza podstawy
do stwierdzenia niewaznosci uchwaty.

Za nieistotne naruszenia prawa uznaje sie naruszenia drobne, niedotyczace istoty
zagadnienia, a zatem bedg to takie naruszenia prawa, jak btagd lub niescisto$¢ prawna niemajaca
wplywu na materialng tres¢ uchwaty. Natomiast do kategorii istotnych naruszen nalezy zaliczyé
naruszenia znaczace, wptywajgce na tres¢ uchwaty, dotyczgce meritum sprawy jak np. naruszenie
przepisdw wyznaczajgcych kompetencje do podejmowania uchwat, przepiséw podstawy prawnej
podejmowanych uchwat, przepiséw ustrojowych, przepiséw prawa materialnego - przez wadliwg
ich wykfadnie - oraz przepiséw regulujacych procedure podejmowania uchwat.

Trybunat Konstytucyjny w uzasadnieniu wyroku z 16 wrzesnia 2008 r., w sprawie sygn. akt
SK 76/06 (publ. OTK-A 2008/7/121, Dz. U. z 2008 r. Nr 170, poz. 1053), wydanego na tle kontroli
konstytucyjnej dotyczacej art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym wyjasnit, ze: , Dziatalnos¢
samorzqdu terytorialnego podlega nadzorowi z punktu widzenia legalnosci, zgodnie z art. 171
ust. 1 Konstytucji RP. Sprawowanie nadzoru ustrojodawca powierzyt Prezesowi Rady Ministrow,
wojewodom i regionalnym izbom obrachunkowym (art. 171 ust. 2 Konstytucji RP). Nadzdr nad
dziatalnoscig samorzqdu sprawowany jest wedtug kryterium legalnosci.”.

Z powyzszego wynika, ze Konstytucja RP poddaje nadzorowi catg dziatalno$¢ samorzadu
terytorialnego wytgcznie z punktu widzenia legalnosci. Oznacza to, ze organ nadzoru moze badac
dziatalnos$¢ jednostki samorzgdu tylko co do jej zgodnosci z prawem powszechnie obowigzujgcym.
Organy nadzoru mogg zatem wkraczaé w dziatalnos¢ samorzadu tylko wéweczas, gdy zostanie
naruszone prawo, nie sg za$ upowaznione do oceny celowosci, rzetelnosci i gospodarnosci dziatan
podejmowanych przez samorzad (Komentarz do Konstytucji RP, Matgorzata Masternak - Kubiak).

Zgodnie z zasadg praworzadnosci, wyrazong w art. 7 Konstytucji RP, organy witadzy
publicznej majg obowigzek dziatania na podstawie i w granicach prawa. Zobowigzanie organu
do dziatania w granicach prawa oznacza w szczegdlnosci, ze organ wiadzy publicznej powinien
przestrzega¢ wszelkich norm zwigzanych z kompetencjami tego organu, przy czym nie chodzi
tu tylko o prawo materialne i ustrojowe, lecz takze o normy procesowe (tak: wyrok Trybunatu
Konstytucyjnego z 22 wrzesnia 2006 r. w sprawie sygn. akt U 4/06, publ. Legalis numer 79197).
Z punktu widzenia wszelkich regulacji procesowych istotne jest takze, ze z zasady legalizmu wynika
obowigzek rzetelnego wykonywania przez organy wtadzy publicznej powierzonych im zadan (tak:
wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z 12 czerwca 2002 r., w sprawie sygn. akt P 13/01, publ. Legalis
numer 54429), przy czym w wyroku tym Trybunat stwierdzit rowniez, ze zasada ta oznacza,
ze ,na ograny wtadzy publicznej natozony jest obowiqzek dziatania na podstawie oraz w granicach
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prawa (art. 7 Konstytucji). Ich dziatania, podstawa i granice tych dziatan powinny byc Scisle
wyznaczone przez prawo. Niedopuszczalne jest zatem dziatanie bez podstawy prawnej
- wykraczajgce poza te granice (por. np. wyrok TK z 14 czerwca 2000 r., P 3/00, OTK ZU nr 5/2000,
poz. 138).”.

W powyiszej sprawie doszto do istotnego naruszenia zasad sporzgdzania planu
miejscowego, szczegdétowo opisanego w uzasadnieniu niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego,
skutkujgcego, na podstawie przepisow art. 91 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym w zwigzku
z art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., koniecznoscig stwierdzenia niewaznosci czesci uchwaty.

Wzigwszy powyisze pod uwage organ nadzoru stwierdza niewaznos¢ uchwaty
Nr LI/288/2023 Rady Gminy Radzanowo z 28 marca 2023 r. ,w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid. 80/16 w miejscowosci Strézewko”,
w czesci ustalen, o ktérych mowa w sentencji niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego, co na mocy
art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania, w tym
zakresie, z dniem doreczenia rozstrzygniecia.

Gminie, na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga
do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie, w terminie 30 dni od dnia doreczenia
rozstrzygniecia nadzorczego, wnoszona za posrednictwem organu, ktéry skarzone orzeczenie
wydat.

Tobiasz Bocheriski
Wojewoda Mazowiecki

/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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Warszawa, 29 kwietnia 2023 r.

WNP-1.4131.135.2023.MW1

Rada Gminy Radzanowo
ul. Ptocka 32
09 — 451 Radzanowo

Rozstrzygniecie nadzorcze

Dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1, w zwigzku z art. 86 ustawy z 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572)

stwierdzam niewaznosc¢

uchwaty Nr LI/288/2023 Rady Gminy Radzanowo z 28 marca 2023 r. ,w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid. 80/16 w miejscowosci
Strozewko”, w zakresie § 9 ust. 3 pkt 1, w odniesieniu do sformutowania: ,(..) budynkéw
mieszkalnych (...)".

Uzasadnienie

Na sesji 28 marca 2023 r. Rada Gminy Radzanowo podjeta uchwate Nr LI/288/2023
W sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid.
80/16 w miejscowosci Strozewko”.

Uchwate te podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy o samorzadzie
gminnym oraz na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.), zwang dalej ,ustawg
op.zp.”.

Stosownie do zapisdw art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, uchwalanym zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
O p.z.p., przez organ stanowigcy gminy, tj. rade gminy. Artykut 94 Konstytucji RP stanowi,
ze organy samorzadu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzagdowej, na podstawie
i w granicach upowaznien ustawowych zawartych w ustawie, ustanawiajg akty prawa miejscowego
obowigzujgce na obszarze dziatania tych organdéw, a zasady i tryb wydawania aktéw prawa
miejscowego okres$la ustawa. W przypadku aktow prawa miejscowego z zakresu planowania
przestrzennego, tj. w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
regulacje zasad i trybu ich sporzadzania, okresla ustawa o p.z.p.

W mysl art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
do zadan wtasnych gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majgc na uwadze dyspozycje art. 20
ust. 2 ustawy o p.z.p., kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie dotyczy celowosci
czy stusznosci dokonywanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rozstrzygnieé, lecz ogranicza sie jedynie do badania zgodnosci z prawem podejmowanych uchwat,
a zwtaszcza przestrzegania zasad planowania przestrzennego oraz, okreslonej ustawg, procedury
planistycznej.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznosci
uchwaty rady gminy w catosci lub w czesci stanowi istotne naruszenie zasad sporzgdzania planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wtasciwosci organéw
w tym zakresie. Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotyczg problematyki merytorycznej,
ktora zwigzana jest ze sporzadzeniem aktu planistycznego, a wiec jego zawartoscig (czes¢
tekstowa, graficzna). Zawarto$é aktu planistycznego okreslona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p.
Z kolei tryb uchwalenia planu, okreslony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi sie do kolejno
podejmowanych czynnosci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujgcych
mozliwos¢ udziatu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (poprzez skfadanie
wnioskédw i uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii i uzgodnien.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnosci uchwaty ze stanem prawnym
obowigzujgcym w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Stosownie do dyspozycji art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. , W planie miejscowym okresla
sie obowigzkowo: (..) 6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalnqg liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow”. Konkretyzacje wyzej przytoczonego przepisu odnalezé mozemy
w ustaleniach § 4 pkt 7 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2404).

Przepis art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. nalezy interpretowa¢ w ten sposob, ze jezeli
w planie przewiduje sie teren przeznaczony do jakiejkolwiek zabudowy, to obowigzkowo nalezy
okresli¢ wszystkie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Tymczasem, jak wynika z ustalen zawartych w:
— § 3 ust. 1 pkt 3 uchwaty, w brzmieniu: ,Plan zawiera ustalenia dotyczqce: (...) 3) zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,”;
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— § 6 ust. 1 pkt 1 i 1* (*btednie przywotana jednostka redakcyjna stanowigca podwdjng
numeracje § 6 ust. 1 pkt 1) uchwaty, w brzmieniu: ,Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego 1. Obowiqzuje: 1) ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie
wysokosci budynkdw do 2 kondygnacji; (...) 1) stosowanie dla wiat, zadaszeri oraz budynkdow
mieszczqcych wytgcznie urzgdzenia infrastruktury technicznej wymogow w zakresie wysokosci
i geometrii dachdw ustalonych dla budynkéw gospodarczych i garazowych;”;

— § 9 ust. 1 pkt 1 uchwaty, w brzmieniu: ,Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN ustala sie: 1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz
z obiektami towarzyszqcymi,”;

— § 9 ust. 2 pkt 6 uchwaty, dla terenu MN, w brzmieniu: ,,Zasady zagospodarowania terenu: |(...)
6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac¢ na srodowisko za wyjgtkiem
urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji celu publicznego;”;

— §9ust. 3 pkt 1i2 uchwalty, dla terenu MN, w brzmieniu: , 3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9 m; 2) maksymalna wysokos¢ budynkow
garazowych i gospodarczych do 6m;”,

ustalono wytgcznie wysokos¢ dla budynkéw, wiat oraz zadaszen, dopuszczonych w ramach

jednostki terenowej oznaczonej symbolem MN, podczas gdy zgodnie z ustalonym przeznaczeniem

dla tego terenu wynika, ze dopuszczono réwniez inne obiekty budowlane, tj. m.in.: obiekty

towarzyszace, czy tez urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej (vide § 9 ust. 1 pkt 1 i ust. 2

pkt 6 uchwaty).

W tym miejscu wskazac¢ nalezy, ze zgodnie z trescig 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. w planie
miejscowym okredla sie obowigzkowo zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym m.in. maksymalng wysokos¢ zabudowy. Okreslenie wysokosci
zabudowy jest obligatoryjnym elementem konstrukcyjnym planu miejscowego i jednym
z zasadniczych instrumentdw ksztattowania tadu przestrzennego w terenie. Obowigzek okreslenia
w planie zasad ksztattowania zabudowy niewatpliwie dotyczy nie tylko budynkodw, lecz réwniez
innych obiektéw budowlanych w rozumieniu przepisdow ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pézn. zm.). Ustalenie w planie wysokosci zabudowy odnoszacej sie
wytacznie do niektérych obiektow budowlanych (budynkéw mieszkalnych, gospodarczych
i garazowych) powoduje, ze gmina nie realizuje swojego obowigzku w ramach przyznanej
wyfacznej kompetencji do ksztattowania zabudowy i fadu przestrzennego. Ustalenie tego
parametru stuzy precyzyjnemu okresleniu granicy inwestowania w przestrzeni. Uchylenie sie od
obowigzku okreslenia wysokosci zabudowy w odniesieniu do wszystkich obiektow budowlanych
tworzacych zabudowe na terenie objetym planem, mimo ze plan przewiduje mozliwos¢ ich
realizacji powoduje, ze kompetencja nalezna gminie zostaje w sposdb nieuprawniony przekazana
innym podmiotom (organom budowlanym, inwestorom). Z tych wzgleddw ustalenie, dotyczgce
mozliwosci realizacji zabudowy bez okreslenia parametru wysokosci tej zabudowy dla wszystkich
obiektéw budowlanych dopuszczonych w planie miejscowym, tj. nie tylko budynkéw, ale réwniez
budowli, w istotny sposdb prowadzi do naruszenia art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. w zwigzku
z § 4 pkt 7 ww. rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Jak stwierdzit bowiem Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 19 pazdziernika 2015 r.,
sygn. akt Il OSK 2008/15 ,(...) w sktadzie orzekajgcym w niniejszej sprawie w catosci przychyla sie
do stanowiska przyjetego w wyroku Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 2 kwietnia 2015 r.,
Il OSK 2196/13, iz pojecie "zabudowy" jest pojeciem szerszym niz pojecie "budynku". W swietle art.
3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 ze zm.)
obiektami budowlanymi sq budynki, budowle i obiekty matej architektury. Nie sposéb odmdwic
trafnosci poglgdowi formutowanemu w orzecznictwie, iz obowiqzek okreslenia w planie zasad
ksztaftowania zabudowy dotyczy nie tylko budynkdw, lecz rowniez innych obiektéow budowlanych
w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego, zatem przyjecie definicji wysokosci zabudowy
odnoszqcej sie wytgcznie do budynkéw powodowatoby, iz dokonywanie pomiaru wysokosci innych
obiektow budowlanych mogtoby by¢ niewykonalne (por. wyroki NSA: z 28 listopada 2014 r., Il OSK
1562/13; z 28 wrzesnia 2009 r., || OSK 1549/08). Trafnie zauwaza sie réwniez, ze do pojecia
warunkdw "zabudowy" nawiqzuje przepis art. 59 ust. 1 u.p.z.p., w ktorym jest mowa o koniecznosci
uzyskania decyzji ustalajgcej warunki zabudowy w przypadku, gdy brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i inwestor planuje zmiane zagospodarowania terenu,
polegajgcqg na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdét budowlanych, a takze
zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci. W rozumieniu tego przepisu
"zabudowq" jest wiec nie tylko budowa budynku, lecz rowniez budowa innego obiektu
budowlanego. Przyzna¢ nalezy zatem racje organowi nadzoru, ktory w odpowiedzi na skarge
kasacyjna zasadnie wywodzi, ze wysokos¢ zabudowy nie moze byc¢ utozsamiana z wysokoscig
budynkow, gdyz w sktad zabudowy mogqg wchodzi¢ takze inne obiekty budowlane. Z powyzszego
wynika, Ze ustalenie, iz w zaskarzonej uchwale definicje wysokosci zabudowy zawezono do definicji
wysokosci budynku uprawniato Sqd | instancji do stwierdzenia, iz rozstrzygniecie organu nadzoru
stwierdzajgce niewaznos¢ § 2 pkt 13 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
podjete zostato z naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. (...) Prawidtowa wykfadnia art. 15 ust. 2
pkt 6 u.p.z.p. w zwigzku z § 4 pkt 6 rozporzqdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatem prowadzi do wniosku, Ze
zdefiniowanie w planie miejscowym wysokosci zabudowy polega na przyjeciu ustalen okreslajgcych
gabaryty i wysokosc¢ projektowanej zabudowy, nie zas dotyczgcych okreslenia sposobu pomiaru
wysokosci budynkdw, ktory w sposob wigzqcy okreslony zostat w § 6 rozporzqdzenia w sprawie
warunkow technicznych. Zgodnie bowiem z tym przepisem, wysokos¢ budynku, stuzgcq do
przyporzqgdkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzgdzenia, mierzy sie od
poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu,
fgcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy jq osfaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych
ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, bqdZ do najwyzej
potoZzonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Tres¢ § 6 rozporzgdzenia w sprawie
warunkdw technicznych, w jego brzmieniu obowiqzujgcym od dnia 8 lipca 2009 r. wskazujgcym na
to, ze "wysokos¢ budynku, stuzqcq do przyporzgdkowania temu budynkowi odpowiednich

n

wymagan rozporzqdzenia, mierzy sie..." istotnie wskazuje, co akcentowane jest w skardze
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kasacyjnej, ze zamiarem ustawodawcy byto stosowanie zawartej w nim definicji do sytuacji
zwiqzanych z ocenq spetnienia przez budynek wymagan zawartych w tym rozporzqdzeniu. Trudno
jednak zrozumied, co skarzgcy ma na uwadze stawiajgc stanowczq teze, ze stosowanie tej definicji
jest ograniczone wytgcznie do tego rodzaju sytuacji. Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego,
wtasciwy organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe Ilub odrebnej decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego sprawdza, m.in., zgodnos¢ projektu budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu) oraz zgodnosc
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym przepisami techniczno-
budowlanymi. W zwiqzku z tym, Zze na podstawie ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzqdza sie projekt budowlany, to ustalenia te nie mogq pozostawac
W sprzecznosci z normami prawnymi zawartymi w rozporzgdzeniu wykonawczym do ustawy
- Prawo budowlane. {...)".

Wszelkie parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu winny
by¢ sparametryzowane w sposéb jednoznaczny, a obligatoryjnos¢ ustalen, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy o p.z.p. nalezy traktowaé w nawigzaniu do obszaru objetego planem
miejscowym oraz rozwigzan w nim przyjetych. Powyzsze oznacza, iz w sytuacji wprowadzenia,
np. zakazu zabudowy, rozumianego, jako brak mozliwosci realizacji wszelkich obiektow
budowlanych, brak jest przestanek do formutowania ustalen, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy o p.z.p. i § 4 pkt 7 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze w sytuacji, w ktérej w planie dopuszczono do
mozliwosci realizacji rdéznych obiektow budowlanych, niezbedne jest sprecyzowanie ich
gabarytéw. Okreslany w planie miejscowym parametr, tj. wysokos$¢ zabudowy jest pojeciem
zbiorczym i odnosi sie do wysokosci szeregu obiektéw stanowigcych zabudowe, w tym takze
budynkow. Budynki, budowle oraz obiekty matej architektury, stosownie do dyspozycji art. 3 pkt 1
ustawy Prawo budowlane, stanowig obiekty budowlane. Zdaniem organu nadzoru okreslenie
maksymalnej wysokosci zabudowy wynika¢ moze z juz uksztattowanej wysokosci istniejgcych
obiektéw i zamiaru kontynuowania takiej wysokosci zabudowy, jak rdéwniez z checi
wprowadzenia nowych zatozen ksztattowania tadu przestrzennego, podyktowanego wzgledami
architektonicznymi.

Stanowisko, w zakresie obligatoryjnych ustalen planu miejscowego, okreslonych w art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p., znajduje swoje odzwierciedlenie, m.in. w prawomocnym orzeczeniu:
— Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 21 czerwca 2017 r., sygn. akt Il OSK
704/17;
— Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z 10 grudnia 2019 r., sygn. akt Il OSK 242/18.

W tym stanie rzeczy organ nadzoru wskazuje, ze brak okreslenia wskaznika maksymalnej
wysokosci zabudowy dla wszystkich dopuszczonych w planie miejscowym obiektow budowlanych,
w tym réwniez m.in. budowli, czy tez m.in. obiektdw towarzyszacych oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, stanowi o istotnym naruszeniu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. oraz
§ 4 pkt 7 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, co skutkuje koniecznoscig stwierdzenia niewaznosci czesci
tekstowej uchwaty w zakresie ustalen, o ktédrych mowa w sentencji niniejszego rozstrzygniecia
nadzorczego, co doprowadzi do zgodnosci ustalen planu miejscowego z przywotanymi powyzej
przepisami.

Wzigwszy wszystkie okolicznosci pod uwage, a takze majgc na uwadze dyspozycje art. 28
ust. 1 ustawy o p.z.p. i art. 91 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stwierdzi¢ nalezy,
iz w przedmiotowej sprawie doszto do istotnego naruszenia zasad sporzadzania planu
miejscowego, co oznacza koniecznosé stwierdzenia niewaznosci uchwaty w czesci, o ktorej mowa
w sentencji niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego.

Istotno$¢ naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowac,
jako bezwzgledny wymodg spetnienia dyspozycji przepiséw, o ktérych mowa w niniejszym
rozstrzygnieciu nadzorczym. Istotnos¢ powyzszych naruszen nalezy rowniez kwalifikowaé przez
pryzmat rozwigzan przestrzennych w nim przyjetych.

Organ nadzoru wskazuje, ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, mato znaczace,
niedotyczace istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uznac takie, ktére jest mnigj
donioste w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwosci, jak niescistos¢ prawna czy tez bfad,
ktory nie ma wptywu na istotng tresc aktu (wyrok WSA w Szczecinie z 13 kwietnia 2006 r., sygn. akt
Il SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktérych mowa w niniejszym rozstrzygnieciu
nadzorczym, majg istotny wptyw na przyjete rozwigzania przestrzenne, ktére bytyby inne, gdyby
zastosowano obowigzujgce przepisy, o ktérych mowa w niniejszym rozstrzygnieciu nadzorczym.

W odniesieniu do podstaw stwierdzenia niewaznosci aktéw organu samorzgdowego
przyjmuje sie, ze juz z samego brzmieniaart. 91 ust. 1w zwigzku zart. 91 ust. 4 ustawy
o0 samorzadzie gminnym wynika, iz tylko istotne naruszenie prawa stanowi podstawe
do stwierdzenia niewaznosci uchwaty (aktu) organu gminy. Za ,istotne” naruszenie prawa uznaje
sie uchybienie, prowadzace do skutkow, ktére nie mogg by¢ akceptowane w demokratycznym
panstwie prawnym. Zalicza sie do nich miedzy innymi naruszenie przepiséw wyznaczajgcych
kompetencje do podejmowania uchwat, podstawy prawnej podejmowania uchwat, prawa
ustrojowego oraz prawa materialnego, a takze przepisdw regulujgcych procedury podejmowania
uchwat (por. M. Stahl, Z. Kmieciak: w Akty nadzoru nad dziatalnoscig samorzadu terytorialnego
w Swietle orzecznictwa NSA i pogladow doktryny, Samorzad Terytorialny 2001, z. 1-2,
str. 101-102).

Na powyzsze wskazuje réwniez stanowisko judykatury, w tym m.in. wyrazone w wyroku
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z 10 pazdziernika 2017 r. sygn. akt
IV SA/Wa 837/17, w ktdrym Sad stwierdzit: ,,Za istotne naruszenie prawa uznaje sie bowiem
uchybienie prowadzgce do takich skutkow, ktére nie mogqg zosta¢ zaakceptowane
w demokratycznym panstwie prawnym, ktore wpfywajg na tres¢ uchwaty. Do takich uchybien
nalezg miedzy innymi: naruszenie przepisow prawa wyznaczajgcych kompetencje do wydania aktu,
przepisow prawa ustrojowego, przepisow prawa materialnego przez wadliwg ich wyktadnie oraz
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przepisow regulujgcych procedure podejmowania uchwat, jezeli na skutek tego naruszenia zapadta
uchwata innej tresci, niz gdyby naruszenie nie nastgpito.”.

Wobec ogdlnie wyznaczonych wskazanymi przepisami ram prawnych i podstaw
stwierdzania niewaznosci aktow organdw jednostek samorzgdu terytorialnego, wyktadnia
poszczegdlnych pojeé uzytych w tresci tych przepiséw dokonywana jest w orzecznictwie sgdéw
administracyjnych, przy uwzglednianiu poglagdéw doktryny. Wskazana regulacja, okreslajac
kategorie wad (istotne naruszenie prawa, nieistotne naruszenie prawa), wyznacza podstawy
do stwierdzenia niewaznosci uchwaty.

Za nieistotne naruszenia prawa uznaje sie naruszenia drobne, niedotyczace istoty
zagadnienia, a zatem bedg to takie naruszenia prawa, jak btagd lub niescisto$¢ prawna niemajaca
wplywu na materialng tres¢ uchwaty. Natomiast do kategorii istotnych naruszen nalezy zaliczyé
naruszenia znaczace, wptywajgce na tres¢ uchwaty, dotyczgce meritum sprawy jak np. naruszenie
przepisdw wyznaczajgcych kompetencje do podejmowania uchwat, przepiséw podstawy prawnej
podejmowanych uchwat, przepiséw ustrojowych, przepiséw prawa materialnego - przez wadliwg
ich wykfadnie - oraz przepiséw regulujacych procedure podejmowania uchwat.

Trybunat Konstytucyjny w uzasadnieniu wyroku z 16 wrzesnia 2008 r., w sprawie sygn. akt
SK 76/06 (publ. OTK-A 2008/7/121, Dz. U. z 2008 r. Nr 170, poz. 1053), wydanego na tle kontroli
konstytucyjnej dotyczacej art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym wyjasnit, ze: , Dziatalnos¢
samorzqdu terytorialnego podlega nadzorowi z punktu widzenia legalnosci, zgodnie z art. 171
ust. 1 Konstytucji RP. Sprawowanie nadzoru ustrojodawca powierzyt Prezesowi Rady Ministrow,
wojewodom i regionalnym izbom obrachunkowym (art. 171 ust. 2 Konstytucji RP). Nadzdr nad
dziatalnoscig samorzqdu sprawowany jest wedtug kryterium legalnosci.”.

Z powyzszego wynika, ze Konstytucja RP poddaje nadzorowi catg dziatalno$¢ samorzadu
terytorialnego wytgcznie z punktu widzenia legalnosci. Oznacza to, ze organ nadzoru moze badac
dziatalnos$¢ jednostki samorzgdu tylko co do jej zgodnosci z prawem powszechnie obowigzujgcym.
Organy nadzoru mogg zatem wkraczaé w dziatalnos¢ samorzadu tylko wéweczas, gdy zostanie
naruszone prawo, nie sg za$ upowaznione do oceny celowosci, rzetelnosci i gospodarnosci dziatan
podejmowanych przez samorzad (Komentarz do Konstytucji RP, Matgorzata Masternak - Kubiak).

Zgodnie z zasadg praworzadnosci, wyrazong w art. 7 Konstytucji RP, organy witadzy
publicznej majg obowigzek dziatania na podstawie i w granicach prawa. Zobowigzanie organu
do dziatania w granicach prawa oznacza w szczegdlnosci, ze organ wiadzy publicznej powinien
przestrzega¢ wszelkich norm zwigzanych z kompetencjami tego organu, przy czym nie chodzi
tu tylko o prawo materialne i ustrojowe, lecz takze o normy procesowe (tak: wyrok Trybunatu
Konstytucyjnego z 22 wrzesnia 2006 r. w sprawie sygn. akt U 4/06, publ. Legalis numer 79197).
Z punktu widzenia wszelkich regulacji procesowych istotne jest takze, ze z zasady legalizmu wynika
obowigzek rzetelnego wykonywania przez organy wtadzy publicznej powierzonych im zadan (tak:
wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z 12 czerwca 2002 r., w sprawie sygn. akt P 13/01, publ. Legalis
numer 54429), przy czym w wyroku tym Trybunat stwierdzit rowniez, ze zasada ta oznacza,
ze ,na ograny wtadzy publicznej natozony jest obowiqzek dziatania na podstawie oraz w granicach
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prawa (art. 7 Konstytucji). Ich dziatania, podstawa i granice tych dziatan powinny byc Scisle
wyznaczone przez prawo. Niedopuszczalne jest zatem dziatanie bez podstawy prawnej
- wykraczajgce poza te granice (por. np. wyrok TK z 14 czerwca 2000 r., P 3/00, OTK ZU nr 5/2000,
poz. 138).”.

W powyiszej sprawie doszto do istotnego naruszenia zasad sporzgdzania planu
miejscowego, szczegdétowo opisanego w uzasadnieniu niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego,
skutkujgcego, na podstawie przepisow art. 91 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym w zwigzku
z art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., koniecznoscig stwierdzenia niewaznosci czesci uchwaty.

Wzigwszy powyisze pod uwage organ nadzoru stwierdza niewaznos¢ uchwaty
Nr LI/288/2023 Rady Gminy Radzanowo z 28 marca 2023 r. ,w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki Nr ewid. 80/16 w miejscowosci Strézewko”,
w czesci ustalen, o ktérych mowa w sentencji niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego, co na mocy
art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania, w tym
zakresie, z dniem doreczenia rozstrzygniecia.

Gminie, na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga
do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie, w terminie 30 dni od dnia doreczenia
rozstrzygniecia nadzorczego, wnoszona za posrednictwem organu, ktéry skarzone orzeczenie
wydat.

Tobiasz Bocheriski
Wojewoda Mazowiecki

/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
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