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UCHWALA NR XXIV/143/2016
RADY GMINY RADZANOWO

z dnia 21 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr ew. 1073/1, 1073/2, 1073/3 polozonych w miejscowosci Strozewko gmina Radzanowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2016r. poz. 778) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. t.,j. z 2016r. poz. 778) oraz w zwigzku z Uchwata Rady Gminy
Radzanowo Nr XI1V/95/2015 z dnia 16.12.2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 1073/1, 1073/2, 1073/3 polozonych w miejscowosci
Strozewko gmina Radzanowo Rada Gminy Radzanowo stwierdza :

§ 1. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 1073/1, 1073/2, 1073/3

potozonych w miejscowosci Stréozewko gmina Radzanowo nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo. W studium obszary objete planem

okreslone sg jako:
1) granica sotectw;

2) tereny przeznaczone do zabudowy i zagospodarowania oraz tereny zabudowane wg dominujacej lub
wylacznej funkeji mieszkaniowej lub ustugowej;

3) stanowisko archeologiczne;
4) droga powiatowa;
5) drogi gminne;
6) teren do objecia zbiorowym systemem oczyszczania $§ciekow, oraz uchwala co nastepuje:
CZESCI.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 1073/1, 1073/2,
1073/3 potozonych w miejscowosci Strozewko gmina Radzanowo zwany dalej “planem”, obejmujacy obszar o
powierzchni: ok. 3,5ha potozony we wsi Strozewko.

2. Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objg¢tego uchwalg, oznaczone sg na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty - zatacznik nr 1;
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2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatagcznik nr 3.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest podniesienie poziomu warunkéw zycia
mieszkancoéw oraz stworzenie mozliwosci rozwoju gminy poprzez:

1) tworzenie warunkoéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowej w miejscowosci podmiejskie;j;

2) ksztattowanie strukturalnej mieszkaniowej jednostki i okreslenie zasad zagospodarowania;

3) ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) minimalizacj¢ sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terendéw dla roznych funkcji.
§ 4. Zakres ustalen planu:
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei,

8) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okres$lenia pozostatych regulacji
wymienionych w art. 15 ust. 2 pkt 4), pkt 5) i pkt 7) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszag uchwala, stanowigcg akt prawa
miejscowego;

2) obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu
i opisanych w § 2 ust. 3. niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru planu z okre§lonym przeznaczeniem, oznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolami literowymi i cyfrowymi);

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore uznaje sie za
dominujace na terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek sytuowania w tej linii $ciany
elewacji budynkow w calosci lub w czeSci nie mniejszej niz 30% ich catkowitej szerokosci od strony
wyznaczonej linii bez prawa przekraczania tej linii. Linie nie dotycza drugorzednych elementow budynku
takich jak balkony, wykusze, loggie, werandy, gzymsy, okapy, rynny i rury spustowe, podokienniki,
ryzality, cze$ci podziemne obiektow budowlanych, zadaszenia wejs¢, wjazdow i miejsc na pojemniki do
gromadzenia odpadow statych. Ponadto nie dotycza schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow na gruncie
dla elementow wysunietych nie wigcej niz 2m poza lini¢ zabudowy;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowa¢ budowle oraz budynki, biorac pod uwage ich
zewnetrzny obrys, do ktoérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni, gankéw, balkondw, tarasow, wykuszy, itp.,
za wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i urzadzen reklamowych, ktore
mozna sytuowac poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, pokrytej roslinno$cig oraz wod¢ powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50 %
sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢, o powierzchni nie mniejszej niz 10m2;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwos¢ nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci §rodowiska, o ktorych mowa w ustawie — Prawo ochrony $rodowiska,
poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno§¢ ma tytul prawny i ktore nie sa zaliczane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone symbolem UMN;
3) tereny rowow melioracyjnych wraz z zielenig nadwodna, oznaczone symbolem WS;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) wprowadzanie nowych elementow zabudowy mieszkaniowej, w nawigzaniu do gabarytow i elewacji
obiektéw w ich otoczeniu, na terenach zainwestowanych MN;

2) nakaz utrzymania ustalonej planem intensywno$ci zabudowy oraz udzialu powierzchni biologicznie
czynnej,

3) stosowanie ogrodzen azurowych od strony ulic z ograniczeniem muréw do podmurowki i stupéw; zakaz
stosowania pelnych ogrodzen z prefabrykowanych przeset i elementow betonowych;

4) nakaz ksztaltowania ukladu zabudowy przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu przebiegu
ustalonych obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) zakaz realizacji budynkow i obiektow dla celow hodowlanych;
6) zakaz budowy obiektow tymczasowych; nie dotyczy obiektow zaplecza placu budowy;

7) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych na sgsiednie
tereny;

8) zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych.
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2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone w
Rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1. Plan ustala nastepujace zasady:

1) nakaz zachowania minimum 35% powierzchni kazdej dziatki budowlanej jako - powierzchni biologicznie
czynnej na terenach oznaczonych symbolem (MN) i 20% na terenach oznaczonych symbolem (UMN);

2) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenu
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

3) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, odnawialne zrodta energii, itp.;

4) prowadzenie uporzadkowanej gospodarki $ciekowej i odpadami statymi;

5) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) przebudowe urzadzen drenazowych i melioracyjnych;

2) ksztattowanie zieleni urzadzonej: drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
1 geograficznymi oraz stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

3) realizacje zieleni wzdtuz gtownych ciggéw komunikacyjnych i granic dziatek budowlanych;

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary ktore wymagaja wprowadzenia zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;.

§ 11. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce okreslenia ustalen w
zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze planu ustala sig :

1. Koordynacje¢ w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub rownoczesng
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wg nastepujacych zasad:
1) w liniach rozgraniczajacych ulicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzeh uzbrojenia terenu
stosownie do przepisow odrgbnych.

3. W przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenow dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy lub przebudowy.

4. Nakaz przebudowy urzadzen melioracyjnych w sposob umozliwiajacy funkcjonowanie sieci
melioracyjnej na terenie planu i na terenach sasiednich; skanalizowanie rowow melioracyjnych na terenach
5MN, 1IKDW.

5. Wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegélowych zmeliorowanych uzytkéw rolnych.
6. Rozwigzanie gospodarki zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w systemie wodociggu
gminnego, poprzez budowe przylaczy od istniejacej sieci rozbiorcze;j.

7. Rozwigzanie gospodarki §ciekowej w oparciu o:
1) zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowang w uktadzie grawitaCyjno — pompowym;

2) do czasu docelowej rozbudowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki na S$cieki
z okresowym wywozem do oczyszczalni §ciekow;

3) zakaz lokalizacji przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekow.
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8. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych i paséw ulicznych docelowo w systemie
sieci kanalizacji deszczowej, realizowanej w uktadzie zlewniowym i zrzut $§ciekow do ciekow wodnych, rowow
i innych urzadzen wodnych z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych na wylotach.

9. Zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia, istniejacej
1 projektowanej, kablowej lub napowietrznej stosownie do przepiséw odrebnych z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) zasilanie odbiorcow bedzie realizowane z sieci elektroenergetycznych napowietrzno-kablowych SN i nN;

2) zasilanie odbiorcOw z istniejacej sieci elektroenergetycznej przewidzie¢ w pasach drogowych, liniach
rozgraniczajagcych drog jak i na terenach innego przeznaczenia z uwzglednieniem zachowania
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zaleca si¢ lokalizacj¢ nowych budowli typu stacja transformatorowa SN/nN napowietrzna (stupowa) i/lub
wngtrzowa i innych urzadzen elektroenergetycznych (np. obiekty liniowe typu linia napowietrzna lubfi
kablowa) w istniejacych i projektowanych liniach rozgraniczajacych ulic jak rowniez na terenach innego
przeznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacja dodatkowych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna (stupowa) lub/i wnetrzowa
1 innych urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga zmiany ustalen planu;

5) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN ustala si¢ strefy ochronne o szerokosci po
5m od osi linii;
6) dla projektowanych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy ochronne o szerokosci po 5m od osi linii;
7) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostgpnej sieci telekomunikacyjnej:
1) zakaz budowy napowietrznych linii telefonicznych.
9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi:

1) w oparciu o selektywna zbiorke odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji i wywoz do
zaktadoéw recyklingu za posrednictwem wyspecjalizowanych jednostek wywozowych przedsigbiorstw;

2) zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem proekologicznych
no$nikéw energii.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:
1) KDW (od 1KDW do 5KDW) — tereny komunikacji kotowej, drogi wewnetrzne:
a) rozstaw linii rozgraniczajacych - 10m, wg oznaczenia na rysunku planu,
b) ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szerokos¢ jezdni min. 5,0m,
C) bezposrednia obstuga terenéw przylegtych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania paséw drogowych wymienionego w ust.1:
1) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ich liniach rozgraniczajacych;
3) dopuszcza sie umieszczania urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni.
3. Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
4. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 1 miejsce postojowe w tym garaz w obrgbie
dziatki budowlanej;
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b) dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (UMN) min. 2 miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej;
C) nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

CZESC II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (od 1MN do 6MN) ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi o ucigzliwosci ograniczonej do granic whasnosci.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakaz realizacji budynkow wolnostojacych, blizniaczych lub szeregowych;
2) realizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego na jednej wydzielonej dziatce budowlane;j;

3) zakaz taczenia zabudowy szeregowej z zabudowsg blizniacza i wolnostojaca w obrebie jednego kwartatu
zabudowy;

4) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

5) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) nakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych w glebi dziakki;

7) obstuga komunikacyjna bezposrednia z drog wewnetrznych (KDW);

8) zachowanie minimum 35% powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej min. 0,5; max 0,9;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy szeregowej min. 0,8; max. 1,3;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe - 9m od poziomu terenu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych 1 kondygnacja nadziemna, max. Sm od poziomu terenu;

3) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°; gtdéwna kalenica dachu budynku: rownolegta do frontu dziatki;

4) geometria dachow budynkoéw garazowych: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30° kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku: dowolny;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow w zabudowie wolnostojacej od 10 do 25m.
6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw w zabudowie blizniaczej od 6 do 15m.
7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow w zabudowie szeregowej od 6 do 15m.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
w zabudowie wolnostojacej - 400m?;

2) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
w zabudowie blizniaczej - 200m?;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki dla funkcji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
w zabudowie szeregowej - 150m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 18m;

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej - 11m;
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6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy szeregowej - 6m;

7) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa w zakresie nieucigzliwych ustug;
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynku wolnostojacego;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z o0znaczeniem na rysunku planu;

4) obstuga komunikacyjna bezposrednia z drogi wewngtrznej (IKDW);

5) zachowanie minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) mozliwo$¢ realizacji budynku w granicy dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,3, max. 0,6;

8) funkcja mieszkaniowa tgczona z funkcjg ustugows jako wbudowana; dopuszcza si¢ przeznaczenie do 40%
powierzchni uzytkowej obiektu na funkcje mieszkaniowe;

9) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe - do 7,5m od
poziomu terenu;

2) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, glowna
kalenica dachu budynku: dowolna;

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nieprzekraczajgca 15m.
4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki dla funkcji zabudowy ustugowej - 250m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 10m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.
§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS (od 1WS do 2WS) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rowow melioracyjnych z zielenig nadwodna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i urzadzen pigtrzacych,
upustowych i regulacyjnych;

2) lokalizacje urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

CZESC II1.
PRZEPISY KONCOWE
Rozdzial 4.

Ustalenia przej$ciowe i koncowe

§ 17. Ustala si¢ nastgpujacy sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie z okreslonym w planie
przeznaczeniem mozna je tymczasowo uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy lub uzytkowaé w formie
terenéw zieleni, z zakazem utrwalania ich tymczasowego uzytkowania oraz lokalizacji obiektow
budowlanych zwigzanych z tymczasowym uzytkowaniem;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 9470

2) obiekty tymczasowe dopuszcza sie na okres prowadzenia robot budowlanych.

§ 18. Ustala si¢ jednorazowa opfate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowang uchwaleniem
niniejszego planu w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN : 30%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem UMN : 30%;

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Jolanta Anna Sochacka
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Rada Gminy Radzanowo
ul. Plocka 32
09 — 451 Radzanowo

Na podstawie art. 91 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446 1 poz. 1579)

wskazuje, ze

uchwala Nr XXIV/143/2016 Rady Gminy Radzanowo z dnia 21 wrze$nia 2016 r. ,,w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ew. 1073/1,
- 1073/2, 1073/3 potozonych w miejscowosci Strézewko gmina Radzanowo”,

zostala podje¢ta z naruszeniem prawa.

Uzasadnienie

Rada Gminy Radzanowo na sesji w dniu 21 wrzeSnia 2016 r. podjela uchwale
Nr XX1V/143/2016 ,,w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek nr ew. 1073/1, 1073/2, 1073/3 polozonych w miejscowosci Strézewko gmina
Radzanowo ",

Uchwalg t¢ podjgto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym
oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,, ustawq o p.z.p. ”.

W ocenie organu nadzoru uchwata narusza art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o p.z.p., w zwiazku § 8 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587),
zwanego dalej rozporzqdzeniem w sprawie wymaganego zakresu mpzp, przez ustalenia zawarte
w § 13 ust.1 pkt 1 uchwaty.



Na podstawie § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu: ,,na projekcie rysunku planu
miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo [ oznaczenia umozliwiajqce jednoznaczne powiqzanie
projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu rysunku
planu miejscowego dolqcza si¢ objasnienia wszystkich uzytych oznaczen”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego stanowi calo$¢, na ktora sklada sig tekst uchwaly oraz,
stanowigcy integralng czesé tej uchwaly, zalacznik graficzny. Tym samym rysunek planu winien
by¢ uzupetnieniem tekstu uchwaty oraz odzwierciedlac ustalenia czgsci tekstowej planu.

Tymczasem w § 13 ust. 1 pkt 1 uchwaty sformutowano ustalenia w brzmieniu ,, Ustala sie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych: 1) KDW (od 1KDW do 5KDW)
tereny komunikacji kolowej, drogi wewnetrzne:”, przy czym na rysunku planu brak terenu
oznaczonego symbolem SKDW.

Z powyzszych wzgleddw organ nadzoru uwaza uchwale Nr XXIV/143/2016 Rady Gminy
Radzanowo z dnia 21 wrzesnia 2016 r. ,w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ew. 1073/1, 1073/2, 1073/3 polozonych
w miejscowosci Strozewko gmina Radzanowo”, za naruszajaca prawo we wskazanym wyzej

zakresie.
A CKI

Sipiera
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