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RADY GMINY RADZANOWO

z dnia ...... 2, 574(/ 79 99
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej na dzialkach nr 175, 176, 178 w

Rogozinie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 1 art.40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz.74, zm. nr 58 poz.261, nr 106 poz.496,
nr 132 poz.622, Dz.U. z 1997 r. nr 9 poz.43, nr 106 poz.679, nr 107 poz.686, nr 113
poz.734, nr 123 poz.775, Dz.U. z 1988 r. nr 155 poz.1014, nr 162 poz.1126) oraz art.7 i
art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity -
DzU. z 1999 r. nr 15 poz.139, zm. Dz.U. Nr 41 poz.412) Rada Gminy Radzanowo

uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszka-

niowo - ustugowej na dziatkach nr 175, 176, 178 w Rogozinie zwany dale;

"Planem".

§1
1. W/w plan jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo zatwierdzonego Uchwata Nr 23/VII/94 Rady Gminy Radzanowo z dnia
1.12.1994 r. dotyczacg fragmentu terenow potozonych w strefie przestrzeni otwartej o
funkcji produkcji rolniczej. Obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 175, 176, 178
we wsi Rogozino.
§ 2
1. Przedmiotem ustalen planu jest:

- przeznaczenie terendow o réznych funkcjach petnionych w zagospodarowaniu

przestrzennym oraz o réznych sposobach zagospodarowania



2.

- zasady i warunki wynikajace z ochrony $rodowiska przyrodniczego i dobr kultury

- zasady wyposazenia obszaru w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1

do niniejszej Uchwaly.

§ 2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

1.

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy - nalezy przez to
rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo

zatwierdzony Uchwata Nr 23/VII/94 Rady Gminy Radzanowo
planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwataq

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawo-

mocnych decyzji administracyjnych

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o

réznym przeznaczeniu

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

powinno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe.

§4

Ustalenia ogdlne w zakresie przeznaczenia terenow o roznych funkcjach w granicach

obszaru objetego planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o niskie intensywnosci: jednorodzinnej wolno-

stojacej z dopuszczeniem funkcji ustugowej nieuciazliwej oznaczone symbolem



2)

3)

MNU przeznaczone do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo - ustugowej wraz z niezbednymi do funkcjonowania gospodarstwa
domowego oraz ustug budynkami garazowymi, gospodarczymi. Realizacja
zabudowy ustugowej w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, ddpuszcza sie
realizacj¢ ustug w formie dobudowy do budynku mieszkalnego oraz innych ustalen
niniejszego planu i przepisow szczegblnych.

Dopuszcza si¢ ushugi dziatajace w sferze ustug bytowych i spolecznych o
uciazliwosci ograniczonej do granic wlasnosci, ustugi powinny spetnia¢ warunek, ze
branza i technologia nie powoduja, ze zaliczajg si¢ one do szkodliwych oraz
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i zdrowia ludzi w rozumieniu przepisow
szczegolnych. Uzytkowanie ustug nie spowoduje przekroczenia tta poziomu hatasu i

stanu powietrza na terenach sasiednich.

tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, Jjednorodzinnej wolno-
stojacej oznaczone symbolem MN przeznaczone do realizacji zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, dopuszcza sie zabudowe blizniacza (pod warunkiem
nienaruszania intereséw 0sob trzecich), wraz z niezbednymi do funkcjonowania
gospodarstwa domowego budynkami garazowymi, gospodarczymi.

Dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w formie wbudowanej w budynek

mieszkalny.

tereny komunikacji przeznaczone do uzytkowania istniejacych oraz realizacji
nowych ulic ogélnodostepnych oraz dojazdéw w obrebie pasa terenu zawartego
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi pas uliczny, przy zachowaniu nastepujacych

kategorii funkcjonalnych ulic:

ulica zbiorcza - oznaczona symbolem Z
ulica lokalna - oznaczona symbolem L
ulica dojazdowa - oznaczona symbolem D

ciag pieszo - jezdny - oznaczony symbolem Pj



4) teren zwiazany z funkcja konserw;icji rowu melioracyjnego

5) ustala sie zasade lokalizacji stalych ogrodzen w linii rozgraniczajacej tereny

komunikacji

6) ustala sie zasade, przy realizacji ustug w terenach MNU, przeznaczania nie wigcej

niz 20 % powierzchni dziatki oraz 50 % powierzchni budynku mieszkalnego na

funkcje ushugowa przy zachowaniu przepiséw szczegolnych

7) ustala si¢ zachowanie maksymalnego procentu powierzchni dziatki budowlanej na
terenach MN i MNU pod zabudowe i utwardzone doj$cia w wysokosci 40 %, przy
zachowaniu 60 % powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej w

postaci zieleni towarzyszacej 1 ogrodow przydomowych
8) nie dopuszcza si¢ przeznaczenia garazy na cele ustug

9) ustala sie, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowia inaczej, iz realizacja ulic
dojazdowych, ciagéw pieszo - jezdnych, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
obstugujacych obszar objety planem stanowi zadanie publiczne. Dopuszcza si¢

partycypacje wiascicieli w realizacji tych zadan

10) ustala si¢ zasade przebudowy istniejacych na obszarze objetym planem urzadzen
melioracyjnych (systeméw drenarskich) przed przystapieniem do realizacji
zabudowy na wlasny koszt inwestorow. Projekt przebudowy uzgodni¢ z WZMiUW
w Warszawie Oddzial Ptock

§5
1. Zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) zasady podzialu terenu na dziatki budowlane zostaly przedstawione na rysunku

planu

2) wymiary 1 powierzchnie pokazane na rysunku planu moga podlega¢ uscisleniu w

trakcie realizacji stosownie do wartosci kartometrycznej rysunku planu



3) ustala si¢ nastgpujace szerokosci paséw terenu pod funkcje komunikacji

ulica zbiorcza -25m
ulica lokalna -12m
ulica dojazdowa - 10m

ciag pieszo-jezdny -815m

4) przy podzialach terenu przyleglego do skrzyzowan drog nalezy uwzgledni¢ pozosta-
wienie w obrebie pasa drogowego tréjkatnych poszerzen o dhugosci bokow 1

ksztalcie jak na rysunku planu.

§6

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j i komunikacji:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej poprzez budowe sieci rozbiorczej od
istniejacego w ulicy zbiorczej wodociagu wiejskiego o $rednicy 225 mm opartego na

ujeciu w Juryszewie

odprowadzenie $ciekéw bytowo - gospodarczych tymczasowo do zbiornikéw
szczelnych na $cieki, docelowo w systemie kanalizacji sanitarnej na planowana

oczyszczalni¢ Sciekow dla wsi Rogozino
zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych zrédet ciepla, zalecane stosowanie
technologii 1 paliw proekologicznych

zaopatrzenie w gaz do celéw bytowo - gospodarczych i grzewczych w ramach
realizacji programu gazyfikacji gminy, tymczasowo wykorzystanie lokalnych

zbiornikdéw gazu.

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe sieci elektroenergetycznych
kablowych niskiego napiecia i stacji transformatorowej od istniejacych systemow

sredniego napigcia

zapewnienie tacznosci telekomunikacyjnej poprzez rozbudowe istniejacych sieci



7) rozwiazanie gospodarki odpadamijgfw oparciu o selektywna zbiérke odpadéw do .

pojemnikow 1 wywoz przez stuzby komunalne do najblizszego zaktadu utylizacji

8) ustala sie zasade realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne; w liniach

rozgraniczajacych terenu komunikacji, dopuszcza si¢ realizacje lokalnych sieci w

pasach terenu przylegtych do linii rozgraniczajacej, a ograniczonych linig zabudowy,

przy zachowaniu przepisow szczegdlnych

9) ustala sie nastepujace zasady realizacji obstugi komunikacyjnej obszaru objetego

planem w postaci:

dojazdu do dziatek budowlanych ulicami ogdlnodostepnymi lokalnymi, dojazdo-
wymi lub ciggami pieszo - jezdnymi

zapewnienie realizacji chodnikow dla ruchu pieszego o szerokosci min. 2 m w
pasach terenu ulicy lokalnej oraz min. 1,5 m w pasach terenu ulic dojazdowych

zakaz dojazdow do dziatek bézpoérednio z ulicy zbiorcze;j

pozostawienie pasa terenu szeroko$ci 3 m przylegajacego do skarpy rowu

melioracyjnego celem umozliwienia przejazdu sprzgtu konserwujacego.

§7

1. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ zasade zaopatrzenia terendw zabudowy w proekologiczne, nieuciazliwe

dla srodowiska czynniki grzewcze

ustala si¢ zakaz zmian warunkdéw wodnych, oraz koniecznos$¢ przebudowy systemu

drenarskiego (gtownego zbieracza) przed zainwestowaniem terenu

ustala si¢ nakaz realizacji wszelkich sieci i urzadzen kanalizacyjnych z materiatéw

szczelnych
ustala si¢ nakaz realizacji pasow zieleni wzdtuz ulicy lokalnej

ustala si¢ nakaz zagospodarowania 40 % powierzchni dzialki zielenig towarzyszacq



6)

7)

8)

ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw i budowli uciazliwych lub wplywajacych
szkodliwie na otoczenie tj. szczegélnie szkodliwych, mogacych pogorszyé stan

srodowiska 1 zdrowia ludzi

ustala si¢ nakaz ksztattowania gabarytéw zabudowy w sposob nie zakiocajacy
harmonii krajobrazu; wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie moze
przekracza¢ 2,5 kondygnacji

wprowadza si¢ wymog ksztattowania bryty i elewacji obiektow zlokalizowanych w
scisle ustalonej linii zabudowy w sposéb uwzgledniajacy kierunki i1 zasiegi

ekspozycji obiektu w krajobrazie.

§8

. Ustalenia szczegélowe w zakresie przeznaczenia, warunkdw i zasad zagospodarowania

w granicach obszaru objetego planem

1)

2)

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo- - ustugowej, nieuciazliwej, zabudowa
ustugowa przy zachowaniu ustalen niniejszego planu,- teren obstugiwany
bezposrednio przez ulice lokalng L 1/2. »

Nieprzekraczalna i scidle ustalona linia zabudowy w odlegtosci 10 m od krawedzi
jezdni.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowa ushugowa dopuszczalna w formie
wbudowanej.

Teren obstugiwany bezposrednio przez ulice dojazdowe D 1/2 i ciagi pieszo - jezdne
PJ.

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulic
dojazdowych.

Na dziatkach nr oznaczonych na rysunku planu numerami 9, 10, 23, 25, 26
lokalizacja budynkéw scisle jak na rysunku planu ze wzgledu na plytki poziom wod

gruntowych w poblizu rowu melioracyjnego.



3) Na terenach zabudowy MNU i1 MN graniczacych z ulicg zbiorcza, ustalono nieprze-
kraczalna i obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 20 m od krawedzi jezdni

4) warunki architektoniczne zabudowy ksztaltowaé w sposob nie zakiocajacy harmonii
krajobrazu z dostosowaniem regionalnych i lokalnych tradycji, wysokos$¢ zabudowy
nie moze przekracza¢ 2,5 kondygnacji, wysoko$¢ budynkéw gospodarczych -
1 kondygnacja

3) Z - teren komunikacji kolowej. Ulica zbiorcza istniejaca. Szerokos$é w liniach
rozgraniczajacych 30 m. Ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szeroko$é jezdni 6 m.

Zakaz realizacji bezposrednich wjazdéw na dziatki graniczace z ta ulica.

6) L - tereny komunikacji kolowej, ulica lokalna. Szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych 12 m. Ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szerokos¢ jezdni 6 m.

7) D - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe. Szeroko$é w liniach rozgranicza-

jacych 10 m. Ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szeroko$é jezdni 6 m.

8) PJ - tereny komunikacji, ciagi pieszo - jezdne. Szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych 5mi8 m.
Pozostale warunki 1 ogoélne zasady realizacji zagosiaodarowania wg ustalen
niniejszego planu w § 4.
§9
1. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu Zagos-

podarowania przestrzennego gminy Radzanowo.

§ 10

Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomogci

§11
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Radzanowo.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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