W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej oraz produkcyjno - skladowej obejmujjcego obszar

dzialek o nr ewid. 268, 269 i 270 polozonych w miejscowosci Rogozino

Na podstawie art. 7 i art.26 »ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 r.poz. 139 zm. Dz. U. Nr 41, poz.412,
Nr 111 poz.1279, Nr 141, poz.943 z 2000 r. Dz.U. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, nr
120, poz.1268, z 2001 r. Nr 5, poz.42, Nr14, poz.124, Nr 100, poz.1085, nr 115, poz.1229,
Nr 120, poz.1268) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz.U. Nr 142, poz. 1591z 2001 r. zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23,
poz.220) Rada Gminy Radzanowo uchwala, co nastgpuje:

§1
Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszka-

niowej oraz produkcyjno - sktadowej obejmujacy obszar dzialek o nr ewid. 268, 269 1270

potozonych w miejscowosci Rogozino.

§2
1. "Plan" zawiera ustalenia w zakresie warunkéw podzialu nieruchomosci, zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad i warunkéw technicznego uzbrojenia terenu
zabudowy mieszkaniowej oraz produkcyjno - skladowej we wsi Rogozino, ktore
w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo
uchwalonym Uchwatla Nr 28/VIl/94 Rady Gminy z dnia 01.12.1994 1. (Dz. Urz. Woj.
Plockiego Nr 9, poz.142 z 8.12.1994 r.) stanowig czg¢$¢ jednostki strukturalnej C.M oraz

zmienia ustalenia dotyczace terenu upraw rolnych O.RP.

2. Integralng czgscia planu jest zalacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 stanowiacy

rysunek planu.



ROZDZIAL 1 - PRZEPISY OGOLNE

§ 3

Granice obszaru objetego planem dziatek o nr ewid. 268, 269 i 270 we wsi Rogozino

zostaly oznaczone na zataczniku graficznym Nr 1 w skali 1:1000 do niniejszej Uchwaty.

§ 4

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1.
2.

3.

uszczegdtowienie ustalen zawartych w planie ogélnym gminy
ustalenie podstaw prawnych do przeznaczenia gruntow rolnych pod zabudowg

ustalenie podstaw 1 warunkow do sporzadzenia geodezyjnego planu podziatu

. ksztaltowanie tadu przestrzennego

. ochrona lokalnych i ponadlokalnych interesow publicznych oraz w zakresie ochrony

naturalnych waloréw srodowiska 1 krajobrazu.

§5

. Przedmiotem ustaleni planu sa:

1.1. teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu W skali 1:1000

symbolem MN

1.2. teren zabudowy produkcyjno - sktadowej oznaczony na rysunku planu symbolem
PS

1.3. linie rozgraniczajace projektowanych dziatek budowlanych oraz linie rozgrani-
czajace ulic obstugujacych zespot zabudowy

1.4. linie zabudowy oraz warunki i zasady zagospodarowanié dziatek

1;5. zasady i warunki techniczne uzbrojenia

1.6. warunki wynikajace z ochrony érodowiska przyrodniczego.

2. Na obszarach, o ktorych mowa w ust.1 pkt. 1 ustala sig przeznaczenie podstawowe i

dopuszczalne.



(93}

§6

Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 Uchwatly, o ile
z treéci przepisu nie wynika inaczej

2) przepisach szczeg6lnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie W skali 1:1000
(Zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly)

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie i ma charakter nadrzedny w stosunku do
przeznaczenia dopuszczalnego

5) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
dopuszczalne

6) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podsta-
wowego wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

7) strefa ograniczonego inwestowania - nalezy przez to rozumie¢ teren znajdujacy sig¢ W
strefie szkodliwego oddziatywania istn. linii elektroenergetycznych oznaczone na

rysunku planu symbolem graficznym

ROZDZIAL 11 - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§7
1. Na terenie objetym planem oznaczonym symbolem MM ustala sie¢:
1.1. jako przeznaczenie podstawowe funkcje mieszkaniowa jednorodzinna: zabudowa
wolno stojaca, zblokowana lub blizniacza
1.2. jako przeznaczenie dopuszczalne funkcjg ushugowa: zabudowa wolno stojaca lub

zblokowana z zabudowa mieszkaniowa.

2. Na terenie objetym planem oznaczonym symbolem PS ustala sig:
2.1. jako przeznaczenie podstawowe funkcje produkcyjno - sktadowa: zabudowa wolno

stojaca lub zblokowana.



§8
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wskazane na

zataczniku graficznym:

1. linie rozgraniczajace - ustala sig jako:

1) ustalone wg wskazanych na rysunku planu; linie moga podlega¢ uscisleniu stosownie
do wartoéci kartometrycznej mapy

2. linie zabudowy - ustala si¢ jako nieprzekraczalne w odlegtosci min. 15.0 m od krawedzi

jezdni ulicy zbiorczej (droga powiatowa), min. 6,0 m od linii rozgraniczajace; ulicy
lokalnej L (droga gminna) i min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej D
i ciagu pieszo - jezdnego K

3. warunki architektoniczne zabudowy:
1) budynki wolno stojace, zblokowane lub blizniacze
2) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji naziemnych
3) dostosowanie bryly budynku do architektury regionalnej, lokalnych tradycji oraz

krajobrazu.

4. W obrebie strefy ograniczonego inwestowania (korytarze elektromagnetyczne)
dopuszcza si¢ realizacje budynkéw lub innych obiektéw budowlanych na warunkach
wlasciciela linii.

5. Realizacja zabudowy powinna by¢ poprzedzona przebudows sieci drenarskiej.

6. Z uwagi na polozenie dzialek w strefie ochrony konserwatorskiej parku, lokalizacje 1
projekty budynkow mieszkalnych 1 produkcyjnych winny by¢ uzgodnione Ww
Wojewodzkim Oddziale Stuzby Ochrony Zabytkow.

7. Plany zagospodarowania dziatek i projekty obiektow prodﬁkcyjno - sktadowych winny
by¢ uzgodnione z Oddzialem Zarzaﬂzania Kryzysowego, Ochrony Ludnoéci 1 Spraw
Obronnych MUW - Delegatura w Plocku.

§9
1. Obstuge komunikacyjna zabudowy ustala si¢ na nastepujacych warunkach:

1.1. zespoly projektowanych dzialek budowlanych obslugiwane beda poprzez c1ag1

pieszo - jezdne, ulice dojazdowe i lokalne potaczone z ulica zbiorcza



1.2. ustala sie linie rozgraniczajace dla ulicy zbiorczej Z 1/2 o szerokosei 12,5 m od osi
istn. jezdni

1.3. ustala sie linie rozgraniczajace dla ulicy Jokalnej L 1/2 o szerokosci 12,5 m od osi
istn. jezdni na terenie objetym opracowaniem

1.4. ustala sie linie rozgraniczajace dla ulic dojazdowych D 1/2 0 szerokosci 10.0 m

1.5. ustala sie linie rozgraniczajace dla ciagu pieszo - jezdnego K o szerokosci 10,0 m

1.6. na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych o ktorych mowa w pkt. 2,3, 415
zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, dopuszcza sig realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okre$lonych w

przepisach odrgbnych dot. drég publicznych.

2. Migjsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ na terenie posesiji.
§10

Ustala sie nastepujace warunki i zasady uzbrojenia technicznego terenu:

1. sie¢ infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych projek-
towanych ulic i ciagéw pieszo - jezdnych, w wyjatkowych przypadkach przez dziatki
budowlane z zachowaniem przepisow szczegblnych ’

2. zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu wiejskiego ¢ 225 ulozonego wzdhuz
drogi przez wie$

3. écieki sanitarne z terendéw zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno - sktadowej
doprowadzane do planowane] oczyszczalni éciekow w Rogozinie, do czasu realizacji
oczyszczalni $cieki gromadzone W zbiomikach szczelnych lub oparte na indywidualnym

systemie oczyszczania sciekow

4. zaopatrzenie W gaz na cele grzewcze 1 zaopatrzenia w ciepla wode zabudowy z
planowanego gazociggu Sredniego ciénienia lub w oparciu © proekologiczne,
nieuciazliwe dla srodowiska czynniki grzewcze

5. gromadzenie odpadow stalych w indywidualnych pojemnikach i przekazywane do
unieszkodliwiania w Zaktadzie Utylizacji Odpadéw Komunalnych w Kobiernikach gm.
Stara Biala



6. zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - ustala sie:

6.1. maksymalne moce przylaczeniowe ustala si¢ w nastepujacych wielkosciach:
- zasilanie tréjfazowe doméw jednorodzinnych - 10,5 kW/dom przy zabezpiecze-
niach gléwnych 16A

6.2. zasilanie z istniejacej stacji transformatorowe;j przy dostosowaniu jej do zwigkszo-
neg6 obciazenia i zachowania parametréw jako$ciowych energii elektrycznej
okreslonych w przepisach szczegélnych

6.3. budowy linii napowietrznej niskiego napigcia

6.4. zasilanie dzialek za pomoca przylaczy napowietrznych i kablowych.

§11
W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢:
1. zakaz lokalizacji funkcji uciazliwych mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska i zdrowia
ludzi
2. wszelkie ucigzliwo$ci zwiazane z produkcja, sktadowaniem i ushugami ograniczy¢ do
granic wiasnosci
3. minimalne zagospodarowanie dziatki zielenia - 40 %

4. ustala sie zasade zaopatrzenia terenéw zabudowy w proekologiczne, nieuciazliwe dla

srodowiska czynniki grzewcze.

ROZDZIAL III - PRZEPISY KONCOWE

§ 12

Uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo uchwalonego Uchwala Nr 28/VI/94 Rady Gminy Radzanowo z dnia |
01.12.1994 r. dotyczace dziatek nr 268, 269 i 270 potozonych w Rogozinie.



§13

Zgodnie z art.10 ust.3; art.36 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig

jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci Q. %.

§ 14

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Radzanowie.

§ 15

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




\ MIEJSCOWY plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
oraz produkcyjno - skladowej obejmujacej obszar dzialek o nr ewid. 268, 269 i 270
polozonych w miejscowo$ci ROGOZINO
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GRANICA OPRACOWANIA

LINIE ROZGRANJCZAJACE TERENY
0 ROZNYCH FUNKCJACH
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWE.

TEREN PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY PRODUKCYINO -
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INFORMACJE
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