w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, obejmujjgcego obszar dzialki

nr 206/1 w miejscowosci Boryszewo Nowe

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 1 art.40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym-(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, z p6zn. zmianami) oraz art.7
1 art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity -
Dz.U. z 1999 r. nr 15 poz.139, z pdzn. zmianami) Rada Gminy Radzanowo uchwala co
nastgpuje:

1

(2o

1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszka-
niowo - ustugowej, obejmujacy obszar dziatki nr 206/1 w miejscowosci Boryszewo
Nowe, zwany dalej ,,planem”.

§2

1. Plan jest zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo zatwierdzonego Uchwata Nr 28/VII/94 Rady Gminy w Radzanowie z dnia
01.12.1994 r. dotyczacq fragmentu terenéw potozonych w strefie przestrzeni otwartej
o funkcji produkcji rolniczej. Zmiana obejmuje czg$¢ dziatki o nr ewid. 206/1 potozone;
w Boryszewie Nowym.

2. Integralng cze$cia planu jest Zalacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 stanowiacy
rysunek planu.

§3

Granice obszaru objetego planem stanowiq cze$¢ dziatki o nr.ewid. 206/1 polozonej w

miejscowosci Boryszewo Nowe i zostaly oznaczone na zalaczniku graficznym Nr 1 do

niniejszej Uchwaly.



N

§ 4

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1.
s

3.

ustalenie podstaw prawnych dla przeznaczenia gruntéw rolnych do zabudowy
ustalenie podstaw 1 warunkow do sporzadzenia geodezyjnego planu podziatu

ksztattowanie fadu przestrzennego

. ochrona lokalnych i1 ponadlokalnych interesow publicznych oraz w zakresie ochrony

naturalnych walorow $rodowiska i krajobrazu.

§5

. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) teren zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej oznaczony na rysunku planu w skali

1:1000 (zat. Nr 1) symbolem M/U

2) linie rozgraniczajace projektowanych dziatek oraz linie rozgraniczajace ulicy 1 ciagu
pieszo - jezdnego

3) linie zabudowy oraz warunki 1 zasady zagospodarowaunia dziatek

4) zasady obstugi komunikacyjnej i zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska przyrodniczego.

. Na obszarach, o ktéorych mowa w ust.1 pkt. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe

i dopuszczalne.

§6

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 Uchwaly, o ile

z tredci przepisu nie wynika inaczej

2) przepisach szczegélnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace

z prawomocnych decyzji administracyjnych

<

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie sytuacyjno-

wysoko$ciowej w skali 1:1000 stanowiacy zatqcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty



4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie
5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe
6) terenje - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podsta-
wowego wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki na
gruncie rodzimym, nie utwardzong nieprzepuszczalnymi nawierzchniami, pokryta lub
mozliwa do pokrycia zielenig

8) strefie ograniczonego inwestowania - nalezy przez to rozumie¢ teren wzdhuz gazociagu
wysokiego ciénienia gA 150, w ktorym wszelkie dziatania inwestycyjne winny by¢

prowadzone w uzgodnieniu z wlascicielem gazociagu.

§7

1. Na terenie objetym planem i oznaczonym symbolem M/U (zal. Nr 1) ustala sig:

nrzeznaczeniz podstawowe - w ramach, ktorego realizowana bgdzie zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowa pomocnicza gospodarczo - garazowa,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa o ucigzliwosci nie wykracza-

jacej poza granice wilasnosci, realizowana w formie budynku lub w ramach kubatury

budynku mieszkalnego.

§8
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1. linie rozgraniczajace - ustala si¢ jako:

1) ustalone wg wskazanych na rysunku planu; linie moga podlegac uécisleniu stosownie
do warto$ci kartometrycznej mapy

2. linie zabudowy - ustala sie jako nieprzekraczalne w odleglosci min. 12,0 m od krawedzi

jezdni ulicy lokalnej i w odlegtosci min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo -

jezdnego



3. strofa osraniczonaso inwestowania - plan wyznacza tereny o szeroke$ci po 20 m od
cazociagu, w ktéryin zakazuje lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;

4. warunki architektoniczne zabudowy:
1) budynki wolno stojace, blizniacze, zblokowane lub szeregowe

2) wysoko$é zabudowy do 3 kondygnacji naziemnej, dla budynkéw gospodarczych i
garazy do wysokosci 1 kondygnacji

3) dostosowanie bryly budynku do architektury regionalnej, lokalnych tradycji oraz

krajobrazu

5. zabudowe dzialek budowlanych nalezy poprzedzi¢ przebudowa sieci melioracyjnej,

zgodnie z opracowang dokumentacja techniczna.

6. linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu wysokiego cisnienia.
§9
Obstuge komunikacyjna zabudowy ustala si¢ na nastepujacych warunkach:

1. dzialki budowlane obshugiwane beda poprzez ciag pieszo - jezdny K i ulicg lokalna L

. ustala sie linie rozgraniczajace ulicy lokalngj L (1x2) szerokosci po 7,5 m od osi

[ S8

istniejacej drogi

3. ustala si¢ linie rozgraniczajace dla ciagu pieszo - jezdnego K o szerokosci 10,0 m

4. na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych o ktérych mowa w ust.2 i 3 zakazuje sig
realizacji obiektow budowlanych, dopuszcza sig¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem nienaruszenia wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych dot. drog
publicznych

5. zagospodarowanie dziatki winno uwzgledni¢ petne pokrycie potrzeb w zakresie parko-

wania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem ustug.

§ 10
Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady uzbrojenia technicznego terenu:
1. sieé infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych projekto-
wanej ulicy i ciagu pieszo - jezdnego, w wyjatkowych przypadkach przez teren dzialek

budowlanych z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,



2. zaopatrzenie w wodg z istaicjicego wodociagu wiejskiego utozonego wzdtuz ciagu
pieszo - jezdnego,

3. odprowadzenie $ciekéw bytowo - gospodarczych - odprowadzanie $ciekow do szamb
szczelnych lub oparte o indywidualne systemy oczyszczania,

4. zaopatrzenie w cieplo - w systemie indywidualnych'z'rédei ciepta wyltacznie z wykorzy-
staniem technologii 1 paliwa ekologicznego,

5. zaopatrzenie w gaz - po zawarciu porozumienia pomiedzy dostawca gazu i odbiorca.
Sie¢ gazowa wykonana zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w Rozporza-

dzeniu Ministra Gospodarki z dn. 30.07.2001 r. (Dz.U. Nr 97/2001).

Szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy nalezy lokalizowa¢ w linii ogro-
dzen. .

6. usuwanie odpadow - poprzez indywidualny sposéb gromadzenia odpadéw w pojem-
nikach z zaleceniem wstepnej segregacji odpadéw - wywoz na sktadowisko odpadow,

7. zaopatrzenie w energie¢ elektryczna - ustala sig:

1) zasade pelnzeo zacpamrzenie w energie elektryezng o dobrych parametrach technicz-

nych poprzez modernizacj¢ z przebudowa i rozbudowq istniejacego systemu urza-
dzen niskiego napigcia 0,4 kV

2) przewidywany przydzial mocy dla jednej projektowanej dziatki bedzie miescit si¢ w
przedziale od 10 kW do 17 kW.

§ 11

W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1. obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowanej 1 nieutwar-
dzonej na poziomie 40%) \

2. ustala sie zasade zaopatrzenia terenéw zabudowy w proekologiczne, nieucigzliwe dla
srodowiska czynniki grzewcze

3. zakaz lokalizacji funkcji mogacych znacznie pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego

4. wszelkie uciazliwoéci zwiazane z ustugami ograniczy¢ do granic wlasnosci.



§12

Uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo uchwalonego Uchwala Nr 28/VI/94 Rady Gminy Radzanowo z dnia
01.12.1994 r. dotyczace czesci dziatki o nr ewid.206/1 potozonej w miejscowosci Bory-

szewo Nowe.

§ 13

Zgodnie z art.10 ust.3; art.36 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢

jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0. %

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wo6jtowi Gminy Radzanowo.
§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
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