UCHWALA NR 422 | <V [20eC

RADY GMINY RADZANOWO

--------------------

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabu-

dowy mieszkaniowej we wsi Brochocinek - dz. Nr 106

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz.74, zm. nr 58 poz.261,
nr 106 poz.496, nr 132 poz.622, Dz.U. z 1997 r. nr 9 poz.43, nr 106 poz.679, nr 107
poz.686, nr 113 poz.734, nr 123 poz.775, Dz.U. z 1998 r. nr 155 poz.1014, nr 162
poz.1126) oraz art.7 i art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz.U. z 1999 r. nr 15 poz.139, zm. Dz.U. Nr 41 poz.412,
Dz U.Nr 111, poz.1279 1 Dz.U. Nr 12 z 2000 r. boz. 136) Rada Gminy Radzanowo uchwala
co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszka-

* niowej we wsi Brochocinek zwany dalej "Planem".

§ 2
1. Plan obejmuje czgs¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 106 we wsi Brochocinek, gmina

Radzanowo, powiat ptocki, wojewoddztwo mazowieckie.

2. Plan jest zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzanowo zatwierdzonego Uchwatg Nr 23/VII/94 Rady Gminy Radzanowo z dnia
1.12.1994 r. dotyczaca fragmentu terendow potozonych w strefie przestrzeni otwarte]
o funkcji produkcji rolniczej.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu jest:

- przeznaczenie terendw o roznych funkcjach pelnionych w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz o réznych sposobach zagospodarowania
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- zasady i warunki wynikajace z ochrony srodowiska przyrodniczego i1 dobr kultury
- zasady wyposazenia obszaru w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Integralna czeécia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik Nr 1
do niniejszej Uchwaty.

§4

Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1.

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy - nalezy przez to
rozumieé Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Radza-

nowo zatwierdzony Uchwata Nr 23/VII/94 Rady Gminy Radzanowo
planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwalg

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia W dysponowaniu terenem wynikajace z prawo-

mocnych decyzji administracyjnych

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o

réznym przeznaczeniu

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

powinno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe.

§5

Ustalenia ogélne w zakresie przeznaczenia terenéw o roznych funkcjach w granicach

obszaru objetego planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, jednorodzinnej wolno-

~stojacej oznaczone symbolem MN przeznaczone do realizacji zabudowy mieszka- -



‘niowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza (pod warunkiem
nienaruszania interesow o0séb trzecich), wraz z niezbednymi do funkcjonowania
gospodarstwa domowego budynkami garazowymi, gospodarczymi.

Dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w formie wbudowanej w budynek
mieszkalny. |
Dopuszcza si¢ ustugi dzialajace w sferze uslug bytowych 1 spolecznych o
uciazliwosci ograniczonej do granic whasnosci, ustugi powinny spelnia¢ warunek, ze
branza i technolbgia nie powoduja, ze zaliczaja si¢ one do szkodliwych oraz
mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska i zdrowia ludzi w rozumieniu przepiséw
szczegolnych. Uzytkowanie ustug nie spowoduje przekroczenia tta poziomu hatasu i

stanu powietrza na terenach sasiednich.

2) tereny komunikacji przeznaczone do uzytkowania istniejacych oraz realizacji
nowych ulic ogdlnodostepnych oraz dojazdéw w obrebie pasa terenu zawartego
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi pas uliczny, przy zachowaniu nastepujacych
kategorii funkcjonalnych ulic:
ulica lokalna - oznaczona symbolem L

ulica dojazdowa - oznaczona symbolem D
3) teren zwiazany z funkcja konserwacji rowu melioracyjnego

4) ustala sie zasade lokalizacji statych ogrodzen w linii rozgraniczajacej tereny komu-
nikacji

5) ustala sie zasade, przy realizacji ustug w terenach MN, przeznaczania nie wigcej niz
50 % powierzchni budynku mieszkalnego na funkcje ushugowa przy zachowaniu

przepisow szczegdlnych

6) ustala sie zachowanie maksymalnego procentu powierzchni dziatki budowlanej na
terenach MN pod zabudowe i utwardzone dojscia w wysokosci 40 %, przy
zachowaniu 60 % powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej w

* postaci zieleni towarzyszacej i ogrodow przydomowych



7) nie dopuszcza si¢ przeznaczenia garazy na cele ustug

8) ustala si¢, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej, iz realizacja ulic
dojazdowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obslugujacych obszar
objety planem stanowi zadanie publiczne. Dopuszcza si¢ partycypacje whascicieli w

realizacji tych zadan

9) ustala si¢ zasad¢ przebudowy istniejacych na obszarze objetym planem urzadzef
melioracyjnych (systeméw drenarskich) przed przystapieniem do realizacji
zabudowy na wiasny koszt inwestorow. Projekt przebudowy uzgodni¢ z WZMiUW
w Warszawie Oddzial Plock

§ 6
1. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane zostaly przedstawione na rysunku

planu
2) wymiary i powierzchnie pokazane na rysunku planu moga podlegac udcisleniu w

trakcie realizacji stosownie do wartosci kartometrycznej rysunku planu

3) ustala sie nastepujace szerokosci pasow terenu pod funkcje komunikacji
ulice lokalne -12m

ulica dojazdowa  -10m

4) przy podziatach terenu przyleglego do skrzyzowan drég nalezy uwzgledni¢ pozosta-
wienie w obrebie pasa drogowego trojkatnych poszerzen o dlugosci bokow i

ksztalcie jak na rysunku planu.

§7
Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej poprzez budowg sieci rozbiorczej od

W'Hi;ﬁtﬂrﬁéjqéego w ulicy lokélﬁej wodocmgu \ifi'éjsl'{inégo opartego na ujeciu w Juryszewie



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

odprbwadzenie scieckow bytowo - gospodarczych tymczasowo do zbiornikow
szczelnych na $cieki, docelowo w systemie kanalizacji sanitarnej na planowana

oczyszczalni¢ $ciekow dla wsi Rogozino lub lokalny system utylizacji $ciekow

zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych zrodel ciepta, zalecane stosowanie
technologii i paliw proekologicznych

zaopatrzenie w gaz do celow bytowo - gospodarczych i grzewczych w ramach
realizacji programu gazyfikacji gminy, tymczasowo wykorzystanie lokalnych
zbiornikow gazu.

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe sieci elektroenergetycznych
kablowych niskiego napigcia 1 stacji transformatorowej od istniejacych systemow

$redniego napigcia
zapewnienie tacznosci telekomunikacyjnej poprzez rozbudowg istniejacych sieci

rozwiazanie gospodarki odpadami w oparciu o selektywna zbidrke odpadéw do

pojemnikdw 1 wywoz przez stuzby komunalne do najblizszego zaktadu utylizacji

ustala si¢ zasade realizacji siect 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych terenu komunikacji, dopuszcza si¢ realizacje lokalnych sieci w

pasach terenu przyleglych do linii rozgraniczajacej, a ograniczonych linia zabudowy,

przy zachowaniu przepiséw szczeg6lnych

ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji obstugi komunikacyjnej obszaru objetego

planem w postaci:

- dojazdu do dziatek budowlanych ulicami ogélnodostepnymi lokalnymi i dojazdo-
wymi

- zapewnienie realizacji chodnikoéw dla ruchu pieszego o szerokosci min. 2 m w

pasach terenu ulicy lokalnej oraz min. 1,5 m w pasach terenu ulic dojazdowych

- pozostawienie pasa terenu szerokosci 3 m przylegajacego do skarpy rowu

~melioracyjnego celem umozliwienia przejazdu sprzgtu konserwujacego.



§8
1. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia terenow zabudowy w proekologiczne, nieuciazliwe

dla $rodowiska czynniki grzewcze

2) ustala sie zakaz zmian warunkéw wodnych, oraz konieczno$¢ przebudowy systemu

drenarskiego przed zainwestowaniem terenu

3) ustala sie nakaz realizacji wszelkich sieci 1 urzadzen kanalizacyjnych z materialow

szczelnych
4) ustala sie nakaz realizacji paséw zieleni wzdtuz ulic lokalnych
5) ustala si¢ nakaz zagospodarowania 40 % powierzchni dziatki zielenig towarzyszaca

6) ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw i budowli uciazliwych lub wptywajacych
szkodliwie na otoczenie tj. szczegdlnie szkodliwych, mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i zdrowia ludzi

7) ustala sie nakaz ksztattowania gabarytow zabudowy w sposob nie zaklocajacy
harmonii krajobrazu; wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczac

3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe.

§9

1. Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia, warunkow i zasad zagospodarowania

w granicach obszaru objgtego planem

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowa ustugowa dopuszczalna w formie
wbudowane;.
Teren obstugiwany bezposrednio przez ulice lokalne KL 1/2 lub dojazdowe KD 1/2.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy

dojazdowej i 10 m od krawgznika jezdni ulic lokalnych.



2) ‘warunki architektoniczne zabudowy ksztattowaé w sposob nie zaklocajacy harmonii
krajobrazu z dostosowaniem regionalnych i lokalnych tradycji, wysokos$¢ zabudowy
nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji wraz z poddaszem uzytkowym, wysokosé
budynkéw gospodarczych - 1 kondygnacja

3) KL - tereny komunikacji kolowej, ulice lokalne. Szeroko$¢ w liniach rozgranicza-

Jjacych 12 m. Ulice jednojezdniowe, dwupasmowe, szeroko$¢ jezdni 6 m.

4) KD - tereny komunikacji kotowej, ulica dojazdowa. Szeroko$¢ w liniach rozgrani-

czajacych 10 m. Ulica jednojezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni 5 m.

§ 10

1. Dla obszaru objetego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanowo, zatwierdzonego

Uchwata Nr 23/VII/94 Rady Gminy Radzanowo z dnia 1.12.1994 r.

§11
Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem niniejszej zmiany planu ustala si¢ w wysokosci 0 %.

§ 12

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Radzanowo.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy
PRZEW@})@M‘}%AC Y

RADY GMiNY,
f/z/\
mgr inz. Stan Mudnieki



Geodeta Uprawniony

Malgorzata Szubstarska obreb:Brochocinek
09-400 Pfock ' gmina: Radzanowo
ul.Obroncéw Westerplatte 8/16 pow.ptocki
tel.262-97-63 upr.Nr 11523 woj. mazowieckie

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Skala 1: 1000
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| Nie wyklucza sig istnienia v teren/e urzgdzen podziemnych nie pokazanych
na mapie, ktére nie zostafy odnalezione podczas wykonywania inwentaryzacji
geodszyjnej lub ktére nie zostafy zgloszone do inwentaryzacji przed zasypaniem

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCIACH |



